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CONTINGUT

Els documents que integren la Modificacié del Pla General de Lleida en I'ambit de les faganes del Pla
Especial d’Arquitectura en les faganes del centre de Lleida, tenen el segiient contingut:

1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1.1 Antecedents i marc legal
1.2 Introduccio

1.3 Situacio i ambit

1.4 Proposta

1.5 Objectius de la Modificacio

2. NORMATIVA

2.1 Capitol |
2.2 Capitol Il
3. PLANOLS

1. Av. Prat de la Riba 1/500
2. Av. Balmes 1/500
3. Rambla d’Arag6 1/500
4. Av. Catalunya 1/500
5. Av. de Madrid 1/500
6. Av. Blondel 1/500
7. Av. Francesc Macia 1/500
8. Rambla de Ferran 1/500
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‘ 1. MEMORIA JUSTIFICATIVA | DESCRIPTIVA

1.1 Antecedents i marc legal

El planejament vigent al terme municipal de Lleida esta provat definitivament per resolucié del Conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refos reeditat,
per la mateixa autoritat, segons Resolucié de data 7/5/1999, havent-se publicat I'acord d’aprovacio
definitiva en el DOG num. 2895 de data 25/5/1999, del qual en data 16/1/2003 per Resolucié del
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques s’aprova el darrer Text refés , havent publicat I'anterior
resolucié i el text normatiu del Pla general en el DOG num. 3924 de data 14/7/2003.

El Pla Especial d’Arquitectura de les faganes del Centre de Lleida, va ser aprovat definitivament en data
5 de febrer de 1982, aprovat per la Comissié Provincial d’Urbanisme el 24 de marg de 1982 i publicat al
Butlleti Oficial de la Provincia , en data 1 de maig de 1982 en el seu nim. 52.

L’actual sistema legal a Catalunya esta conformat pel Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, el Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme i el Drecret Llei 1/2007, de 16 d’octubre de mesures urgents en
matéria urbanistica.

1.2 Introduccioé

El Pla General vigent a la ciutat de Lleida, en la seva redaccié, va introduir les determinacions del Pla
Especial, en alguns casos, sense modificar les algades respecte del planejament anterior, en altres amb
petits errors materials.

El document que se’ns encarrega, intenta arribar a un consens entre el planejament general i el Pla
Especial, per tal que tots dos treballin de manera unitaria, tant en algades com en aprofitaments i que en
tots els punts d’aplicacié, la nova proposta pugui tenir una construccié arquitectonica viable.

1.3 Situacié i ambit

El vigent Pla Especial, va definir com a ambit d’actuacid, alguns dels carrers més importants del centre
de Lleida, com son, 'Avinguda de Prat de la Riba, I'Avinguda de Balmes, la Rambla d’Arago, la Rambla
de Ferran, I'Avinguda Catalunya, I'Avinguda de Madrid, I'Avinguda de Blondel, I'Avinguda Francesc
Macia i el carrer Comerg.

La Modificacié que aqui es proposa, es defineix sobre els mateixos fronts de fagcana, menys en el del
carrer Comerg, deixant-lo sense aplicacié degut a la minima incidéncia que té aquest sobre la ciutat.

El carrer Comerg, constitueix un carrer paral-lel a la Rambla de Ferran, és un carrer molt estret, i de
menys algada que la rambla, per tant, sera impossible que sobrepassi I'algcada de la fagana d’aquesta.
Aix0, i el fet que 'amplada del carrer no permet cap perspectiva d’aquest en la seva totalitat, ha motivat
el fet de suprimir de la regulacio la fagcana del carrer Comerg. Aixi, passara a regular-se’'n I'alcada per
I'article 44 com la resta de fronts de facanes de Lleida.

1.4 Proposta

En lactualitat, hi ha faganes del centre de Lleida en les que hi s6n d’aplicacié el Pla especial, i que degut
als parametres del Pla General Municipal, es fa impossible arribar assolir, amb una proposta
arquitectonica correcta, les prescripcions que aquest imposa.

a.- En general, la problematica més freqlent, es troba en I'adequacié dels parametres del Pla Especial

amb els definits pel Pla General respecte del nimero de plantes permes. En la redaccio del Pla General,
es va modificar, pel tema que sigui, I'aprofitament d’alguns fronts d’illa, cosa que hagués hagut d'implicar
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automaticament la modificacié de I'aplicacié de les algades del Pla Especial. Aix0, en la majoria de casos
no va ser aixi, sind que es va transcriure literalment el que aquest Gltim determinava. Aixd comporta
casuistiques tant absurdes com que per un mateix nombre de plantes, existeixin tres algades diferents,
amb una diferéncia, de vegades de més de 10 m. entre elles. No és d’estranyar que hi hagi hagut
propostes arquitectoniques en les que s’han hagut d’augmentar l'algada entre forjats de manera
important, o fins i tot fer una falsa facana per arribar a I'algada obligada, o minimitzar al maxim els espais
entre forjats i fins i tot haver de fer alguna zona enretirada respecte de la fagana per tal de no
sobrepassar el rafec obligatori.

Per poder solucionar aquest tema, s’ha cregut convenient buscar una algada homogenia, per totes les
facanes, adequant els espais entre forjats a les noves tecnologies i noves necessitats d’acord a les
normatives vigents.

Aquestes alcades, amb caracter general, son les seglients, tot i que en alguns fronts de fagana, i per
raons de tipologia o preexistencies, s’ha cregut modificar-les:

2P 9.00 m
3P 12.00 m
4P 15.00 m
5P 18.00 m
6P 21.00 m

7P 24.00 m
8P 27.00 m
9P 30.00 m

10P 33.00 m
1P 36.00 m
12P 39.00 m

b.- La resta de modificacions corresponen a errades materials o petits ajustos sense més interés, que
s’han portat a terme per un millor enteniment i funcionalitzacié de les dades i de I'aplicacié del
parametres.

1.5 Objectius

Els objectius generals, tant del Pla Especial vigent com de la present modificacié del Pla General,
corresponen a regular les condicions arquitectoniques dels fronts dels vials que configuren els carrers i
avingudes de que és objecte el pla, incidint sobre les noves actuacions amb el fi d’aconseguir una
definicié d’alcada de rafec que doni unitat i a la vegada sigui un ajut per a entendre els diferents carrers i
avingudes del centre de la ciutat.

L’alcada del rafec, grafiada en els planols, s’ha anat motivant en funcié de les particularitat topografiques
propies dels vials, de les mateixes configuracions dels trams i de les edificacions singulars que
completen els actuals algats.

L’objectiu principal, és I'adaptacié dels parametres vigents a la legalitat actualment vigent. Es a dir,
l'alcada proposada del rafec, és consequiéncia de l'analisi de la propia configuracié de I'edificacio
existent, i les condicions normatives actuals.

El Pla Especial vigent, definia les algades en concordanga amb les algades de planta baixa i tenia en
compte les possibilitats de la construccio d’altells o de les diferents tipologies. En la present modificacid, i
tenint en compte que l'altell en la normativa vigent correspon a un desdoblament de la planta baixa i que
aquesta ha de fer entre 3.25 i 5.20 m d’algada, la possibilitat d’altell o no en la fagcana, no ha implicat
augment o disminucié de 'algada general, ja que, a priori, no implicara en 'algada de la planta baixa.

La proposta de Modificacid del Pla General, no integra els solars qualificats d’Equipament, ja que en
I'actualitat es troba en tramit una modificacié de planejament general en la que es permetra I'adequacio
dels parametres urbanistics d’aquests, a les necessitats de les entitats publiques. Aquesta modificacié
permetra flexibilitzar les algades i volumetries, a través d’'un Pla de Millora Urbana que haura de garantir
'adequada volumetria i algada respecte dels veins, d’acord als criteris del present document.
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Per una altra banda, el fet que moltes de les construccions existents estiguin incloses dins del cataleg
dels bens dinteres historic-artistic, i que la proteccié d’aquests, d’acord al Pla Especial del Cataleg,
gueden obligats a mantenir la estructura i tipologia de les edificacions existents, ha motivat la adequacié
de les algcades als edificis existents que tenen més alcada que la permesa, i la definicié de rafec a les
qgue en tenen menys, per tal de definir les possibles remuntes. En l'actualitat s’esta redactant una revisié
del Pla Especial del Cataleg d’elements d’interés historico-artistic, de manera que caldra incorporar
directament des de la executivitat d’aquest, els parametres que l'integrin.

S’ha realitzat una valoracié de les expectatives de substitucié de les actuals edificacions o de I'edificacié
de noves, en funcié de I'antiguitat, del seu Us, de la seva propietat, de les plusvalues propies de la zona i
del possible interés a adaptar-se a la normativa.

1.6 Notes d’aclariment.

Normativa aclariment : Les mesures indicades als planols del Pla Especial de Faganes de Lleida han
estat preses de la realitat en zones on s’ha pogut mesurar amb els aparells de mesurament laser, per la
qual cosa en alguns punts pot ser que les mesures reals difereixin de la mostrada en els planols. Cas
que hi hagin discrepancies al respecte aquestes hauran de ser resoltes d’acord amb els Serveis Técnics
Municipals i adequant-se en tot moment a la realitat fisica dels immobles existents, amb els criteris i
objectius expressats anteriorment.

Qualsevol dubte al respecte o be discrepancies amb la realitat caldra estudiar-les conjuntament amb els
Serveis Tecnics Municipals i prenent novament les mides amb els aparells tecnics idonis per a la presa
de dades correctes a la mesura que es vulgui realitzar.

Advertiment legal : Queda prohibida la reproducci6 total o parcial d’aquest document per qualsevol mitja
sense el consentiment explicit dels seus autors.

1.7 Autors.

Els autors d’aquesta modificacié del Pla General en 'ambit de les faganes del Pla Especial d’Arquitectura
en les faganes del centre de Lleida, sén en Francesc Coit Bonet i Na Cristina Fortuny Farris amb domicili
professional al carrer cavallers n® 9 1r de Lleida i amb n? de col-legiat 28494/7 i 33225/9 respectivament
de la Demarcacié de Lleida del Col-legi d’Arquitectes de Catalunya, que sén qui signen aquest document.

Francesc Coit Bonet Cristina Fortuny Farras
Arquitecte Col.legiat 28494/7 Arquitecte Col.legiada 33225/9
Lleida a 14 de marg de 2008
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| 2. NORMATIVA

CAPITOL |
Article 1: Objecte

La Modificacié del Pla General en I'ambit de les facanes del Pla Especial d’Arquitectura de les faganes
de Lleida, és un document d’ordenacié urbanistica que té per objecte la regulacié de les condicions de
I'edificacio dins del seu ambit, respectant el planejament urbanistic vigent, i seguint la situacié urbanistica
real, les orientacions técniques i urbanistiques actuals i els criteris legals vigents.

Article 2: Ambit

L’ambit del treball de la Modificacié del Pla General, és el definit per les edificacions dels seglients
carrers i Avingudes:

Avinguda de Prat de la Riba
Avinguda de Balmes
Rambla d’'Aragé

Avinguda de Catalunya
Avinguda de Madrid
Avinguda de Blondel

Av. Francesc Macia
Rambla de Ferran

S’ha cregut convenient de suprimir la regulacié respecte del carrer Comerg, ja que aquest constitueix un
carrer parallel a la Rambla de Ferran, molt estret, i de menys algcada que la rambla, per tant, sera
impossible que sobrepassi l'alcada de la fagana d’aquesta. Aixo, i el fet que I'amplada del carrer no
permet cap perspectiva d’aquest en la seva totalitat, ha motivat el fet de suprimir de la regulacié la fagcana
del carrer Comerg. Aixi, passara a regular-se’n I'algada per I'article 44 com la resta de fronts de faganes
de Lleida.

Article 3: Vigéncia i obligatorietat

La vigéncia d’aquesta Modificacié del Pla General, s’inicia en el mateix moment de la seva publicacié de
I'aprovaci6 definitiva en el Butlleti Oficial de la Provincia i el Diari Oficial de la Generalitat.

Les determinacions contingudes en aquestes normes, obliguen per igual als particulars i a I’Administracio
Publica, i a qualsevol de les seves personalitzacions. No limiten , pero les facultats que corresponen als
diferents Departaments Ministerials o de la Generalitat de Catalunya, per I'exercici, d’acord amb el Pla,
de les seves competéncies institucionals.

Article 4: Revisio

La vigencia de la Modificacié del Pla General, i la possible revisié d’aquest, ve lligada al marc legal actual
i al Pla General Municipal.
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Article 5: Interpretacio

Aquestes Normes, s’han d’interpretar d’acord amb el seu contingut i amb els fins i objectius del la
especial prevalent, en cas de dubte, respecte de les determinacions contradictories de la Modificacié del
Pla General, s’entendra com a valida, la solucié6 més restrictiva, és a dir la que provoqui menys
edificabilitat.

Article 6: Lectura

Tots els planols venen amb el nimero de relacié del carrer al que pertanyen i en diferents casos,
existeixen més d’un planol, degut a la dimensié del carrer.

En cada planol, queda grafiat el Pla Especial existent, aixi com el Pla General amb la qualificacio i
parametres urbanistics.

A més, de manera superposada, es grafien els nous parametres de la Modificacié del Pla General.
En cada solar, la proposta defineix:

e Profunditat edificable i numero de plantes d’acord al Pla General

e Algada al rafec, grafiada en algat i acotada en planta. Es grafia de manera que el simbol indica
des de quin punt s’ha de comptabilitzar I'algada, i fins on cal perllongar-la atenent a les pendents
dels carrers i els diferents solars.

e Els regiraments en els edificis de cantonada venen grafiats en els planols, com a norma general,
i com a excepcio, en el final de cada parcel-la.

Article 7: Desenvolupament del Pla

Els edificis, tant de nova construccié com de remunta, s’hauran d’ajustar als parametres del present
document, tant en l'algada al rafec com en I'ambit d’aplicacié.

Aixi, els solars qualificats d’Equipament Comunitari, tot i que resten fora de I'ambit d’aplicacio, caldra que
com a maxim s’ajustin a l'algada dels edificis veins, de manera que si els parametres es modifiquessin
d’acord a la Modificacié Puntual que en l'actualitat es troba en tramit, caldria realitzar un Pla de Millora
Urbana per tal de garantir la coheréncia i viabilitat de la proposta.

Els edificis que d’acord al document que s’entrega restin en volumetria disconforme, es regiran d’acord a
l'article 102 del decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text Refés de la Llei
d’'Urbanisme i concordants.

Es podra ajustar l'algcaria reguladora assenyalada als planols, mitjangant la tramitacié d’un Pla de Millora
Urbana, per ordenar un conjunt de faganes que abasti tot el tram comprés entre dos carrers transversals.
El Pla de Millora Urbana garantira la continuitat i la coheréncia formal de les faganes i respectara la resta
de parametres del Pla General.

Article 8: Intervencio de les activitats dels particulars

En qualsevol de les activitats que precisin llicencia, es fara constar en la memoria del projecte:
e Que el solar estigui dins de 'ambit de la Modificacié del Pla General.
e Que compleixi les determinacions de la Modificacié del Pla General, és a dir, I'algada al rafec, i
les determinacions del Pla General vigent.
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CAPITOL Il
Article 9: Alcada de la edificacio

1.- L'algada de rafec grafiat en els planols, s’acollira al concepte d’alcada reguladora definida en el Pla
General per les seves edificacions i addicions.

2.- Rafec obligatori: La definicié de rafec als planols, entesa com a visualitzacié globalitzada del tram de
vial, normalitza, amb caracter obligatori les noves construccions, assimilant 'esmentada cota al concepte
d’algada reguladora, pero es pot aconseguir formalitzar el rafec amb elements de tancament, que poden
ser pergoles o elements singulars, per tal de garantir el compliment del present document.

Article 10: Rafec dels edificis destinats a equipaments segons el PGM i que formin una illa

Els equipaments comunitaris, es regularan d’acord al Pla General vigent tant en 'algada com en la resta
de parametres urbanistics.

Francesc Coit Bonet Cristina Fortuny Farras
Arquitecte Col.legiat 28494/7 Arquitecte Col.legiada 33225/9
Lleida a 14 de marg de 2008
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| 3. PLANOLS

Av. Prat de la Riba
Av. Balmes
Rambla d’Aragé
Av. Catalunya

Av. de Madrid

Av. Blondel

Av. Francesc Macia
Rambla de Ferran
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