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TiToL u REGIM URBANISTIC OF1 SOL

pn - e g e

e soSidl N N
La superficia compresa en 'Amiit 86 present Pla Especal.esfualifica en
sistemes | zones .

- " . .
Son eis sols que es destinen a usos plblics o collectius al servei de la
poblacit | constitueixen lestructura organica del seclar,

Han de cadir-se obligatona i gratuitament a I'Ajuntament de Lleida en la
seva totalital excepte el sistema ferroviar que restara patrimon de [Estat.

El Pla Especial de IEstacid defineix els segUents sistemes que es
localitzen graficament en el plancl de bonificacio:

- Sistemna ferroviari, clau F.

- Sistema viari basic, clau VB.

- Sistema da les zones verdaes, claus VU1V

- Sistema dequipameants comunitans, clau EC.

fones

Son els terenys objecte daprofitament urbanistic privat dacord a les
previsions del present Pla Especial, les quals eslocalizen graficament en
els planols d'ordenacié amb la clau 8T,

33



ANEXO: NORMATIVA PLA ESPECIAL L'ESTACIO

Art. 18

Art. 17

A 18
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T DE Aommwat definthemart par iy
de Ligl

R [ I

Capitol Il Sislemes de zones verdes_claus WIi VL o i

Compren el sol dis | domini public.que e deslina integrament & espai
e, La delimitacid daquest sol slefeciud’ en plangl ‘de. Zonificap:
base a les claus VJ i VU e

Lisos permesas.

En aquest espai només s'hi admeten els usos publics de lleure | descans,
culturals | esportius gue siguin compatiples amb futilizacio general
d'aquest sol

La sava regulacid es remet al previst en el Pla General, amb la precissic
que en |'ambit subjecte a cubricia entre Corts Catalanes | Comles d'Urged
es compatible 'Gs ferrovian en el subsol.

ot S . c

Compren I'espai destinat 2 vies, ancanes, adificis de VEstacio i les
infrastructures técnigues necessanes per aconseguir una corfrecta
axplolacio del servei de transport ferroviari, .
La seva titularitat commesgon al patimoni de FEstal (Ministeri de
Foment ifo RENFE)

Les edificacions i instal-lacions a desenvolupar es preveusn en al
gresent Pla Especial, atenent a les especials condicions qua imglica
limplantacié de 'AVE i a la necessitat de remodelar | ampliar els
edificis d'acollida als viatgers

El regim d'autoritzacions es subjectara a ia legislecid especifica de
I'Estal, de la Generalitst de Catslunya i de I"Ajuntament de Ligida en
base al present Pla Especial.

En el planal n® 3 es determinen les actuacions en al sistema feroviari,
que cal coordinar amb els ritmes previstos en el present Fla i en els
plancls n®4, 5 5' d'ordenecio es fixen ies condicions d'ed ificacio,

Uzos admesns.
-Edifici histéric de la plaga Ramon Berenguer, s'acmelen els usos
ligats al servei ferroviar, I'notaler, restauracio, aclivitals i serveis
complementanis.

-Edifici de servei al vistger (Vialia), s'admeten els usos lligats al servei
farroviari, el comercial en la modalitat de galeries, el recreatiu, €ls

&
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Capitol | Disposicions de caracter general : £y o— |
Art 21 Noma genecal

Elg concoptes utilitzats en la definicid de les ordenances particulantzades
dedificacid shauran dinterpretar dfacord al contingut de la memoria del
Pla Especial, al contingut dels planols d'ordenacid | subsidiariament gel
Pla General de Llaida.

A 22 Determinacions del Pla Fsperial an el sol daproftament prival,
El presert Pla Parcizl, estsbleix els parametres quantitatius de
lordenacid per a cada zona, tant pel que fa a edfficacilital, nombre
dhabitatges, com usos admesos.

At 23 \Volumetria
'ordenacid dels volums i la fixacid dels paramsires complementarns de
redificacid es delerminara en la licencia d'obres i si s'escau miljancant
gstudi de detall per a cadascuna de les zones en que aixi ho detarmina
el Pla Especial,
Les ordenacions allematives pravistes en el plzol § s'adoplaran com
aiternativa da l'ordenacid principal per lNedifici final de Prat de la Riba
(Ordenacid en elipse) si aibd s'acorda en e proecte de compansacio de la
Unital o actuaciéd comresponent i la possiblital dadoptar les rasants del
nou vial perliongacid del C/f Prat de la Rioa i construccio d'una passera de
conexié desde Lluis Roca a f'esmentat vial restara subjecta a la condicio
expresa de que Factuacio es destini a us hoteler en la modalitat o Hoted,
La resta de pardmatres respecte de 'edificacid, es subjectaran al provist
en l'apartal 4 del Bloc 2d del Pla General de Lisida,

Art. 24 Diistribiacich d 3 |
1. B present
edificabilitats:
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Art. 25

X bE o. Apmo ‘
|
% 1
c - | 5 |
Unitat Nombfamadm —— —— 4= ]
- - e
d Actuacid Hhabitalges J x_::i'* | B i
UA1 354
UA3 57
UA 4 2
| Zona Edificabilitat
8T1 10.544 22 m2t
T2 4 985,83 m2t
BT3 1,496 63 m2t
BT4 _ 18.584,48 m2
875 45,470,589 m21
F(Vialia) 12.000.00 m2t
| 2E i 18.610,33 m2t
C Q .
Zona 8T1.

Les condicions dalgada i fonddria edificable mésima esta fixada els

plancls 9 orgdenacid.

La Farinera La Mata inclosa en el Calileg amb la clau HA 0802, haura
d'ésser recuperada a nivell patimonial en execucid del present Pla
Especial, admetert en ella els usos propis de la zona 2E vigent Pla
General | els propis de les zones dequipament comunitan clau EC.

Fona BT2

Les concicons dalgada i fondaria edficable maxima estd fixada els

planols d'crdenacio

Els usos admescs son &ls comesponent a la zona 2E del Pla General.

Zona 8T3

Les condicions dalcada i fordéria edificable maxima estd fixada els

planols d'ordenacic
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w1 DE _I"'"' rat defrithvamment por I
3 T Q 4 CUbapisma de Liskda
1 U SEY, tdame os
i -~ : _-I-:..:-;I.C-CITD
Art 26 nmmmmmmnmmmm ____.-—-""
E! Pla Especial delimita quatre Unltats d" Auuamﬁ
A Fhora es delimiten dues arces de projecte, sanse aprofitaments a
desenvolupar amb denominacid Corts Catalanes | Pont del Riu Segre.
- " .
itat d e | Superfici Aprofitament
- comaion] A by el DL
| Ua1 98 673.67 L | 8266550
| a2 I 15.906.67 4 1200000
| UA3 | 15.131.51 1203892 |
a4 ] 621670 ] 4.886.63
\Corts Catalanes | 2.793.29 |
| Pont de! Riy Seqgre | 4531 11 S|
Art 27 Definicit de drets respecte de aprofitament
Els dret d'aprofitament dels propietaris els fixa el Pla General de
Llgida en funcid de la situacid de la finca 1| del ssu aprofitament,
com a base pels propietaris inclosos en I'ambit del PE3 una
edificabiltat de 0.80 m2t/m2s i pels propietaris de l'ambit de UA37
tenen dret a I'eprofitament determinat per la relacid entre 'aprofitament
total i la superficie de I'UAJT, carresponent a 18825 m2U1BETE mls=
0,957 m2tm2s.
At 28 Laregues urbanistiques.

1. De forma general corresponen als propietaris el deures
d'urbanitzacié i cessid de terrenys definits en els termes previstos per
la legisiacid urbanistica, incloses les indemnitzacions d'edificie i els
costos de projectes.
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Art 29

. : . Bpreynt Aot nillvomand parla

sr= e n | 1alg

TUS’. zrm

[ ==y
2. Al propietaris de |'ambit da gasttﬁ AT &fs hi mTe!pmreu a mes :iei
pravist an el apartat anterior gls éqslns.*d’urbamtzam Flmﬁtos en el

Pla General da Lieida, comgsponants a.Ja cubrici de Coris Gatalanes

- I Comtes o'Urgell, passasslhia¥per mﬂ'mq&éW
I'Estacié i Roger de Liuria i el Pont del Riu Segre, qual No es

pot materialitzar els aprofitaments previstos

3. La materialitzacié de ['urbanitzacid es realilzard simultania o
amlicipadament a la concrecid dels aprofilaments wbanistics
mitjiangant el mecanismes de gestid. En I'hipdtesi d'avancament de
linversid es concretard per Conveni els termes i garanties enire
l'inversor, I'Administracid actuant | els titulars majoritaris dels terrenys
ifo Junta de Compensacid.

4. Es fixa com sistema d'actuacid de les unitats d'actuacio el sistema
de reparcel.lacio per compensacio.

2, Sestableix els seglents terminis indicatius per la constitucio,
materialiizacio del projecte de compensacio .

Unitat de gesti Data limit

UA1 31110003 31/06/04

UAZ 31/11/03 inici d'obres
UA3 3112104

LA 31/06/04

3. S'estableix el seglent ritme Fexecucié d'obres de millera, a carrec
da [a Junta de Compensacio de la UA1

Obra

Passarel-la 2002-2003
Fonamenis i murs cubricic 2003-2004
Cubricid Corts Catalanes-Comtes d'Urgell 2004

Parc de la cubricid 2004-2005
Pont de Riu Segre 2005-2007

Els ritme d'execucit del Pla Especial es fixara d'acord a la clausula
novena de Conveni de col laboracio signat i| es podra ajustar en funcid
de les previsions de la Comissid de Seguiment, constituida pel
Ministei de Foment, I'Ajuntameni de Lleida i la Generalitat de
Catalunya,

Simultaniament s'executaran les obres d'urbanitzacio comesponents al
vials i espais lliures del present Pla especial
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AVALUACIO ECONOMICA DE L PLA ESPECIAL

El present Estudi Econdmic Financer, te com objectiu la comprovacio del marc
econdmic-urbanistic per desenvolupar el Pla Especial de |'Estacid desenvolupant
les propostes de la Comissid Mixta conslituida pel Ministeri de Foment, Ajuntament
de Llenda i Generalital de Catalunya

Les bases pal desenvolupament del Pla Especial es contenen en & TiTOL V.
Condicions de Gestid d’aquest document

1. Valoracid de costos d'Urbanitzacia.

L'estimacit de costos d'urbanitzacid corresponents a les obres de previstes en ol
Pla General (cobrissin, passarella | pont del Segre) s'ha fet d'acord als treballs
técnics especifics realitzals per Manuel Raventds A Enginyer de Camins | Qlga
Tarragd, Arquitecta, el costos de la wvialitet | de les zones verdes sha avaluat
mitjangant estimacio en base a la superficie impulable i tipus d'urbanitzacid, les
indemnitzacions s'estimen en base a un médul base da 60.000 pts/ m2 o 380
auros/m2 ponderant I'edat de ledificacid.

Aguest desglds es realitza en funcid dels poligons | unitats d'actuacid, d'acord als
quadres seglents que verifiquen el seglents extrems:

a) Lequilibri relativ de les diferents unitat de gestio del Pla Especial que implica
considerant tots els costos durbanitzacid una repersissio mitiaes per m? de
sostre de 284 euros (47 224 plsfmt)

b) La capacitat de Poperacid urbanistica d'absorbir aguest cost en base a [a
plusvalua aportada pel Pla General de Lleida, en els termes establerts en la
Comissid Mixla composada pel Ministeri de Foment, ['Ajuntament de Lleida i la
Generalitat de Catalunya

¢ L'estudi econdmic, construit considerant costos d'urbanitzacio, indemnitzacions,
obres de millera i costos financers i iabili
ol

Els costes financers s'han aproximat sobre la base dels cost d'urbanitzacié
finangat @ 5 anys | els de construcsid a 2 anys amb una laxa del 5.25% anual.
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