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1. ANTECEDENTS

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida, en data 17 de desembre de
1.992, va acordar I'aprovacié definitiva del Pla Especial “Golf Raimat”, de
100’07 Ha de superficie, que preveia la implantacié, en sol no urbanitzable,
d'un camp esportiu de golf de 18 forats, camp de practiques, edificacions
annexes vinculades a I'is esportiu (casa-club, bar-restaurant, piscina,...)

aixi com 52 habitatges i un hotel.

Posteriorment, en data 24 de gener de 2.001, la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Lleida aprova definitivament un nou Pla Especial en I'ambit,
de 173'6177 Ha de superficie, que inclou i ampliava I'anterior, amb la
previsio de la instal-lacié esportiva per la practica del golf, aixi com 111

habitatges i un hotel.

En data 16 de gener de 2.003, el Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques va aprovar definitivament el Text refés del Pla General de Lleida,
recollint-se en aquest document la delimitacio del Pla Especial Golf Raimat -

com a P.E. Numero 8- il'ordenacio general interna vigent en I'ambit.

Des d'aleshores s’han anat desenvolupant progressivament els diferents
poligons de gestid definits pel Pla especial vigent, de forma que els
Projectes de Compensacio i Reparcel-lacié corresponents han estat

aprovats definitivament i inscrits en el Registre de la Propietat.

Pel que fa als Projectes d'urbanitzacié dels diferents poligons que integren
I'ambit del Pla Especial, han estat aprovats definitivament, s’han executat
totalment en els ambits dels poligons 1, 2, 3, 4 i 8, essent recepcionades les
obres d'urbanitzacié per part de [I'Ajuntament de Lleida, en qualitat
d'Administracié tutelar, i es troben en curs d'execucié pel que fa als poligons
56i7.
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Pel que fa a I'edificacié solar privada emparada en el Pla especial, s’ha anat

consolidant progressivament de forma parcial.

Atés que I'entrada en vigor de la Llei 2/ 2.002, de 14 de marg, d'Urbanisme,
i de la Llei 10/ 2.004, de 24 de desembre -de modificaciéo de l'anterior-,
limiten I'Gs d’habitatge, en sol no urbanitzable, a aquells directa i
justificadament associats a I'explotacié rastica, es fa necessari, per
adaptacié a la nova legislacio, la tramitacié d’aquesta Modificacié de Pla
general de Lleida, consistent en el canvi de classificacié del sol dels 8
poligons definits pel Pla especial vigent, de no urbanitzable a urba, a
I'objecte de possibilitar els aprofitaments previstos en ells pel Pla especial i

figures de gestio vigents.

La Modificaci6 de Pla general esmentada, tal com es va plantejar
inicialment, va ser informada desfavorablement per acord de Comissio
d’'urbanisme de Lleida de data 12 de juny de 2008, i posteriorment, en data
26 de gener de 2009, el Conseller de Politica territorial i obres publiques, va
resoldre estimar en part el recurs d’alcada interposat per la propietat.

Aquest document, per tant, recull les determinacions de la resolucié del
recurs i les refon en el document aprovat provisionalment per I'’Ajuntament

de Lleida i informat per la Comissié d’Urbanisme de Lleida.
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2. AMBIT DE LA MODIFICACIO DE PLA GENERAL

L’ambit de la Modificacio de Pla General de Lleida és I'ambit del Pla
Especial “Golf Raimat 98" aprovat definitivament per la Comissid
d'urbanisme de Lleida en data 24 de gener de 2001 i recollit en el Planol
d’Estructura general urbanistica E:1/25.000 del Pla General de Lleida,
aprovat definitivament pel Conseller de Politica territorial i obres publiques,
en data 16 de gener de 2.003, com a PE 8.

Confronta, al Sud amb la CN-240, a I'Est amb el cami de Malpartit situat en
el limit de terme amb Alpicat, a 'Oest amb el desguas conegut com “la

clamor” i al Nord amb terrenys destinats a I'Us agricola.

Veure delimitacié de I'ambit, coincident amb I'ambit del Pla Especial 8, al

Planol 1 Situacio, E:1/50.000, d’aquest document.

3. PLANEJAMENT VIGENT

Segons el planejament general vigent, la classificacio de la superficie total

de I'ambit d’aquesta Modificacio del Pla General és de sol no urbanitzable.

A més, I'ambit de la modificacié coincideix amb I'ambit del Pla Especial Golf

Raimat (PE 8), grafiat al planol d’Estructura General Urbanistica E:1/25.000
del Text refés del Pla General.
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En aquest mateix planol es recullen també les qualificacions urbanistiques
corresponents a les diferents zones i sistemes definits pel Pla especial

vigent, amb les claus seguents:

« AIN Area d'interés natural.

« RN Reservori natural.

« R3EE en l'ambit destinat a I'Equipament Esportiu.

« R3A en les unitats de zona d'aprofitament privat destinades a
habitatges.

« R3H en la unitat de zona d’aprofitament privat destinada a hotel.

« RS3B en els sistemes de vialitat i espais lliures.

Pel que fa a la gestio, el Pla especial vigent defineix 8 poligons: el Poligon 1
correspon a la reparcel.lacié i urbanitzacié executada a I'empara del Pla
especial de 1.992; els Poligons, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 inclouen la totalitat del sol
public destinat a vialitat i espais publics, aixi com les parcelles per
'aprofitament privat destinades a habitatge unifamiliar; i el Poligon 8

coincideix amb la parcel-la d’aprofitament privat d’'us hoteler.

L'art. 228 del Pla General de Lleida, Usos especials de caracter privat,
regula, amb caracter general, les activitats d’'usos esportius singulars i grans
instal.lacions recreatives, que pel seu tamany s’han d’instal.lar en el medi
rural, com per exemple els clubs de golf, mitjancant una serie de condicions,

dins les que es contempla la construccié d’habitatges i d’edifici hoteler.

A continuacio, es transcriu la normativa vigent del Pla especial aixi com el

redactat de I'art.228 del Pla General.
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3.1 Normativa vigent del Pla especial Golf Raimat .

4.- ORDENANCES REGULADORES.

4.1.- GENERALITATS | TERMINOLOGIA.
- Article 1. Naturalesa i objecte.
1.- El present Pla Especial que s’anomena “Golf Raimat 2000” a la ciutat de
Lleida té per objecte desenvolupar recollir el P.E. Golf 92 i aplicar el P.G.L.
1995-2015, que regula I'activitat de club de golf de conformitat amb I'article
227: “Usos especials de caracter privat”.
2.- Amb Tlaprovaci6 daquest Pla Especial s’exhaureix la possibilitat
d’'implantar i ampliar instal-lacions esportives de golf en I'ambit del Pla i en el
seu entorn més immediat. (determinacidé 2 aprovacio inicial Ajuntament de
Lleida.

- Article 2. Ambit territorial.

L’ambit territorial d’aquest Pla és el delimitat en el planol d’'informacié nam.
2.5 a escala 1/5000.

- Article 3. Vigéncia.

1.- La vigencia del Pla Especial és indefinida.

2.- Aquest Pla entrara en vigor el dia segient de la publicacio de la seva
aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
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3.- Amb la seva entrada en vigor restara automaticament derogat el “Pla
Especial Golf Raimat” aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Lleida en
sessio de 17 de desembre de 1.992.

- Article 4. Obligatorietat del Pla.

Les determinacions d’aquest Pla vinculen tant a l'administracié com als
particulars, amb les limitacions de l'article 91.2 del Decret Legislatiu 1/1.990,
de 12 de juliol.

- Article 5. Documentacio.

La documentacié de que consta aquest Pla Especial és la segient:

1.- Memoria.

2.- Planols d’informacio.

3.- Planols de Projecte.

4.- Ordenances Reguladores.

5.- Pla d’etapes.

6.- Estudi Econémic-Financer.

- Article 6. Interpretaci6 dels documents.

La interpretacié dels documents del Pla Especial atendra conjuntament les

determinacions escrites i grafiques.
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Les determinacions que fan referéncia als elements d’urbanitzacié seran

precisades en els corresponents projectes d’urbanitzacio.

- Article 7. Supletorietat.

En tot el no previst en les presents Ordenances seran d’aplicacio les Normes
Urbanistiques del P.G.M.

4.2.- REGIM URBANISTIC DEL SOL.

- Article 8. Qualificacions del sol.

Aquest Pla Especial qualifica els sols compresos en el seu ambit territorial en
sistemes i zones. La definicié grafica d'ambdés es fa en el planol de
zonificacio.

L'esmentada qualificaci6 només es du a terme a l'efecte de delimitar la
implantacio dels usos permesos sense incidencia respecte de la classificacio
del sol que es manté com a no urbanitzable.

- Article 9. Sistemes.

Tenen aquest caracter les reserves de sol per a:

- Equipament esportiu (clau EE).

- Area Agricola reserva d’Equipament (clau ARE)

- Instal-lacions basiques (clau ).

- Vialitat (clau B).
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- Article 10. Sistema d’equipaments esportius.

En el sol qualificat de sistema d’equipaments esportiu es permetra I'edificacio
destinada a seu o club social de I'activitat esportiva de golf i d’'instal-lacions
complementaries d’aquesta baix les condicions establertes en l'article 213

lletra E de les Normes Urbanistiques del PGL.

Es manté I'is agricola, mentre no es desenvolupi l'infrastructura esportiva,

resta exhaurit el seu aprofitament urbanistic

Per a l'autoritzacié d’edificacié sera preceptiu el procediment establert en

I'article 20.

- Article 11. Area agricola reserva d’equipament.

En el sol qualificar de reserva d’equipament es permetra I'edificacié d’acord a
lart. 213 del P.G.L. i també es manté I'is agricola mentre no es desenvolupi

l'infrastructura, aixi mateix resta exhaurit el seu aprofitament urbanistic.

- Article 12. Sistema viari.

1. La xarxa viaria definida en aquest Pla, s’executara d’acord amb les
especificacions que es contenen als planols i perfils pel que fa a la distribucié

i amplada de les voravies arbrades i carrils circulatoris.

2. Els Projectes d’Urbanitzacié determinaran les rasants definitives aixi com
la posicié dels punts d’enllumenat public, boques de captacié d’aigiies i

demés serveis urbanistics.
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- Article 13. Zones.

El Pla Especial estableix:

a) una zona d’aprofitament privat (clau A) amb tipologia d’edificacié aillada o
d’edificacio unifamiliar aparellada o en filera.

b) una zona d’aprofitament privat (clau H) amb tipologia d’edificaci6 aillada,

d'ds hoteler, motel o aparthotel.

- Article 14. Densitat.

La densitat maxima d’habitatges i/o edificacions que permet aquest Pla
Especial és la resultant d’aplicar un habitatge i/o edificacié per cada 15.000
m2 de superficie de 'ambit.

A tal efecte computa igualment I'edificacio vinculada a I'edificacié hotelera.

- Article 15. Execucio del Pla Especial.

1. Aquest Pla desenvolupara les seves determinacions mitjancant I'execucio
dels poligons delimitats als efectes de configurar les parcel-les edificables i
també, pel que respecta a la implantaci6 de serveis, a través dels

corresponents Projectes d’Urbanitzacio.

2. El poligon num. 1 es considera desenvolupat en execucio del Pla de 1.992.

La resta de poligons delimitats s’executaran pel sistema de compensacio.

3. Sera requisit imprescindible per tramitar documents urbanistics d’execucié
del poligon nim. 3 que s’acrediti I'efectivitat de la destinacié o I'is esportiu
del golf de la superficie del sistema EE-2 grafiada en el planol 3.1. | el mateix

sera d’aplicacié pel poligon nim. 6 respecte a la superficie del sistema EE-3.
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- Article 16. Poligon i parcel-la minims.

Els poligons delimitats en aquest Pla, d’extensié superior a 15.000 m2, tenen
el caracter de finca indivisible i només admetran la divisié mitjancant el regim
de propietat horitzontal per a la creacié d’entitats independents d’Us privatiu

gue en cap cas podran tenir una superficie inferior a 1.500 m2.

- Article 17. Parcel-lacions.

La modificacié de la parcel.lacié6 aprovada en el Projecte de Compensacio
que desenvolupi cada poligon es dura a terme per mitja de Projecte de

parcel.lacio al que s’atorgara la preceptiva llicencia.

- Article 18. Deure de conservacio.

1. El deure de conservacio de les obres d'urbanitzacié i de les dotacions i
instal-lacions de serveis publics correspon a tots els propietaris compresos en

els poligons desenvolupats.

2. L’obligacioé s’iniciara a partir del moment en que I'Ajuntament procedeixi a

la recepcid de I'obra d’urbanitzacio del poligon.

- Article 19. Entitat Urbanistica de Conservacio.

1. Per a fer efectiu el deure de conservacio, es constituira una Unica Entitat
Urbanistica de Conservacio que incloura I'ambit de tots el poligons delimitats
en aquest Pla Especial.

2. Els estatuts es tramitaran de conformitat amb allo que disposen els articles
24 1 seguents de I'Ordre de 6 d'agost de 1.982 i hauran de preveure
explicitament la peculiaritat de que amb la incorporacié a I'Entitat de cada

nou poligon que es desenvolupi es modificaran els coeficients de cada

Modificacié del Pla general Municipal de Lleida en I’ambit del Pla especial “Golf 13
Raimat”



parcel-la d’as privatiu en funcié de la superficie neta de cadascuna en relacié

amb la total.

3. La modificacio dels coeficients es formalitzara en escriptura publica pel
President de I'Entitat i sera aprovada per I'Ajuntament i tramesa al Registre
d’Entitats Urbanistigues Col-laboradores per a la practica de les

corresponents anotacions.

4. La tramitacié dels Estatuts sera requisit imprescindible pel desplegament

urbanistic del poligon n° 1 d’aquest Pla.

- Article 20. Projectes d’Urbanitzacio.

Els Projectes d’Urbanitzacié hauran de referir a la totalitat del poligon i no
podran modificar les previsions d’aquest Pla, sens perjudici de que efectuin
les adaptacions de detall necessaries. Les rasants establertes es podran

modificar. Hauran de complir I'Ordenanca CPI-96.

- Article 21. Exercici de la facultat d’edificar.

1. Per radé de la classificacio del sol que regula aquest Pla, previament a
'atorgament de llicencies d’edificaci6 caldra obtenir l'autoritzacio de la
Comissio d’'Urbanisme de Lleida pel procediment establert en els articles 68 i
127 del Decret Legislatiu 1/1.990, de 12 de Juliol.

2. No es podran concedir llicencies abans de I'aprovacio definitiva dels
Projectes d’Urbanitzacio i de Compensacio que desenvolupin cada poligon.

3. Si les obres d’urbanitzacié son en curs d’execucié s’aplicara el que disposa

l'article 41 del Reglament de Gestioé Urbanistica.
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4.3.- NORMES D’EDIFICACIO.

ZONA A

Article 22. Condicions fonamentals d’edificacio.

1. L'ocupaci6 maxima sera del 30 % de la superficie de la parcel-la d'Us
privatiu, en rad a I'acord de la Comissié d’Urbanisme de Lleida, en la seva
sessio de 21 de juliol de 1993.

2. Les edificacions s’hauran de separar un minim de 5 metres al front de vial i
a la resta de llindars sempre que es mantinguin dins I'envolten de 45° des

dels llindars mesurats a la cota natural del terreny.

3. L'alcada maxima sera de 8 metres corresponent a planta baixa i una planta
pis. Aquesta algcada s’ha de complir en el rafec, que és la sortida de la
coberta i s’ha de mesurar des de la cota de la vorera fins a la part de sobre el

darrer forjat inclinat o pla.

4. El nivell de la planta baixa es pot elevar un maxim d’'un metre respecte de
la cota de la vorera per0 aquesta alcada computara als efectes de l'alcada

maxima regulada en I'apartat anterior.

5. Es permesa la construccié de soterranis que ocupin una superficie
superior a la de la planta baixa sense que se invaeixin les distancies lliures

als llindars.

6. La coberta de I'edifici sera de pendent inferior al 35 % i haura d’arrancar a
partir d'un rafec de 30 centimetres perpendicular a la facana i sobre la
perllongacié del darrer forjat encara que romangui alcada sobre la maxima

permesa.
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7. No es permet la construcci6 de mancardes ni de cap altre element que
modifiqui el perfil continuo de la coberta. Si es construeixen terrasses en

l'interior de la coberta, el perfil d’aquesta ha de mantenir el pendent.

8. Al marge del que s’estableix en els dos apartats anteriors, no es permetra

la construccié d’edificis totalment amb coberta plana.

Article 23. Condicions estétiques de I'edificacio.

1. Sera obligatoria la utilitzaci6 de materials que pertanyin a la gamma

cromatica de tonalitats ocres, arenoses, terroses o vermelloses.

2. Si es construeix la coberta amb materials pedris (pissarres o similars), les
parets exteriors de l'edificaci6 hauran de ser de material petri d’'un color
substancialment similar amb el de la coberta essent, en aquest cas, la
fusteria exterior del color tipic de la fusta envernissada o bé lacada amb

tonalitats harmoniques amb la pissarra.

3. No es permeten els forts contrastes de color com per exemple blanc i
negre i tampoc pintar el totxo de cara vista un cop col-locat, ni la utilitzacio
d'elements decoratius com a constructius (com per exemple: baranes de
pedra artificial blanca). Es a dir, no es permetran les actuacions de color,
materials i elements de disseny que suposin un contrast o un fora de contexts

de “la unitat paisatgistica” (existent) o creada en I'entorn paisatgistic global.

4. Les edificacions secundaries hauran de complir les condicions estétiques
establertes en aquest article.
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Article 24. Condicions d’edificacio i estéetiques de I'espai lliure privat.

1. En aquest espai es podran construir vestidors, porxos, glorietes, etc.
sempre que la seva superficie no superi el 5 % de I'extensi6 total de I'espai
lliure privat i tinguin estructura semioberta amb, al menys, una facana no
tancada. Hauran de complir les distancies minimes als llindars i no superar

l'alcada de 2'20 metres.

2. En la construccié de piscines també s’haura de respectar el regim de

distancies minimes als llindars.

3. No es permesa la construccié de barbacoes com un element autonom sino

gue s’hauran d’integrar en I'edificacio principal o en l'auxiliar.

4. Tampoc es permesa la construccié de frontons esportius i de qualsevol

altra paret que superi I'alcada de 2’20 metres del la cota natural del terreny.

5. La il-luminacié de I'espai lliure privat o de qualsevol dels seus elements
constructius s’ha de dur a terme sense produir enlluernament sobre les

finques limitrofes o espais d’Us public.

6. Les tanques de la parcel-la d’ds privatiu respecte de la facana o facanes
s’hauran de dissenyar segons les condicions seguents:

a/ Una franja d’alcada no superior a 40 cm de materials opacs preferentment
petris, opcionalment es poden plantar setos de xiprers o similar i en cap cas

es podra superar l'alcada de 1,60 mts.

b/ L’espai vuit es pot protegir amb filat o reixa.
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c/ Si s'utilitza la reixa s’ha de dissenyar amb elements que potenciin la
verticalitat o I'horitzontalitat evitant els plafons, els florons i les imitacions a la

forja, quedant tota ella endinsada dins I'element vegetal.

d/ La porta s’ha de dissenyar i repintar amb tonalitats que harmonitzin amb la

resta de la tanca.

7. Pel que respecta a l'arbrat, les espécies de fulla caduca no hauran de
superar el 25 % de les plantades en la parcel-la i s’hauran de separar un
minim de 15 metres del llindar de la parcel-la que sigui veina amb els

terrenys del camp de golf.

Article 25. Condicié especial per al’obtencié de llicencia d’obres.

Els projectes que acompanyin la sol-licitud de llicencia d’obres hauran
d’incloure un planol colorejat de les facanes i de la coberta de les edificacions

aixi com de les tanques a facana indicant el color RAL de cada material.

ZONA H

Article 26. Condicions fonamentals d’edificacio

Ocupacio 30% de la superficie de la parcel-la.
ILE,N, = 0,3 m2st/m2s

4.4.- USOS

Article 27. Usos.

Son admissibles els seglents:

a/ Residencial: En les modalitats d’habitatge unifamiliar aillat, unifamiliar

aparellat i unifamiliar adossat o en filera, situat en la zona A..
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b/ Hoteler: Situat a la zona H.

c/ Agricola: En el sol inclos dins I'ambit del Pla Especial destinats a

sistemes, mentre no es desenvolupin.

També s’admet I'Us agricola situat en I'ambit dels poligons delimitats en

aquest Pla en tant no es procedeixi al seu desenvolupament urbanistic.

L’Gs agricola no inclou la modalitat de ramaderia, pero si la pastura.
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3.2 Redactat vigent de I'article 228 del Pla General de Lleida.

Art. 228 Usos especials de caracter privat

Les activitats d'usos esportius singulars o de les grans instal.lacions
recreatives, que pel seu tamany s’han d’emplacar en el medi rural, com per
exemple els clubs de golf o altres similars, es subjectaran a les condicions

seguents:

1. Per la seva autoritzacié caldra la declaracié d’interes public i social,
justificada i raonada en el corresponent Pla Especial d’Ordenacid, que
es tramitara d’acord al que estableix la legislacié urbanistica. En tots els
casos hauran de definir, els accessos a les infrastructures viaries,
I'abastament d’aigua potable i de sanejament, i el tractament de residus
en general. Agquesta obligacié és una condicié “sine qua non” per
autoritzar aquest tipus d’Us i/o obres. En tots els casos, si no es justifica
per l'adopcid de condicions normatives sectorials o urbanistiques
especifiques, adoptaran les condicions dels apartats segients, que sén
d’aplicacio obligatoria pels clubs de golf.

2. Les condicions de projeccié seran les de les NNUU del PGM amb una
especial justificacio6 de les condicions del sol no urbanitzable, i
especialment les de subministrament d’aigua per al rec, les instal.lacions
i per a I'abastament del Club Social i/o serveis, i la justificacié de les
condicions de tractament de les aiglies residuals, d’acord a aquestes
Normes.

3. La superficie minima de I'autoritzacio sera, per a una finca, de 65 ha de
superficie. En l'autoritzacié administrativa es determinara el caracter
d’interés social i la resta de condicions, els aspectes concrets de
prevencid de la formacid de nucli de poblacio, i les condicions
d’edificacio de les NNUU del sol no urbanitzable. Aixi del mateix, es

tindran en compte les condicions generiques i particulars seguents:
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3.1

3.2

4.

No s’entendra que existeix formacié de nucli de poblacié per a la
possible concentracié dels habitatges en agrupacions en filera, sobre
una finca indivisible, de superficie igual o superior a 15.000 m2 a rad
d’aplicar la densitat maxima d’'un habitatge per cada 15.000 m2 sobre
la superficie estricta de la zona de sol agricola R2 o R3, resultants de
I'aplicaico de l'article 208 (parcel.la minima i UMC).

Les condicions d’edificacio per als habitatges (Us d’habitatge familiar), i
en el seu cas d’'un edifici hoteler, quan sia compatible, per a I'aplicacio
de les condicions de la zona rural o agricola corresponent, sempre i
guan la finca estigui en contacte amb una carretera nacional, seran les
corresponents a les tipologies : H-Habitatge familiar, en el primer cas i
E-Equipaments socials, amb els altres, de [larticle corresponent

d’aquestes Normes.

S’incorpora a aquest Pla general el perimetre i les determinacions
definides al Pla especial Golf de Raimat aprovat definitivament per la
Comissio d’'Urbanisme de Lleida en sessio de 17 de desembre de 1992 i
acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat en 2 de febrer de
1994. La modificacid6 d’aquest document es realitzara mitjancant el

procediment previst al Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.
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3.3 Quadre General d’'usos Annex Il del Pla General de Lleida.
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c7

C8

Cc9
C10

ANNEX 2

1H 1c 1R 2R

uUsos 11 12 13 21
1.Residencial
1.1. Habitatge unifamiliar. 11 P P P P
1.2. Habitat.plurifamiliar. 12 G P G G
1.3. Habitatge rural. 13 1 | | |
1.4. Residencial especial. 14 P P P P
1.5. Residencial mobil 15 | | | |
2. Comercial
2.1. Qioscs 21 P P P P
2.2. Petit comerg. 22 P G P P
2.3. Comerg mitja. 23 1 C6 | c8
2.4. Grans superficies. 24 | | | |
2.5. Comerg col.lectiu 25 P C9 | C9
3. Terciari
3.1. Oficines. 31 P P P P
3.2. Establiment hoteler. 32 P P P P
3.3. Recreatiu. 33 C2 Cc2 Cc2 Cl
3.4. Restauracio. 34 C2 Cc2 c2 C1
4. Industrial
4.1.Nivell 1. 41 P P P P
4.2.Nivell 2. 42 P P P P
4.3.Nivell 3. 43 | | | P
4.4 Nivell 4. 44 | | | |
4.5.Nivell 5. 45 | | | |
4.6.Nivell 6. 46 | | | |
5. Us logistic
5.1. Serveis tecnologics 51 P P P P
5.2. Abastament i venda engros 52 C3 C3 C3 C3
5.3. Servies de transport 53 C4 C4 Cc7 C7
6. Equipament comunitari
6.1. Educatiu. 61 P P P P
6.2. Sanitario-assistencial 62 P P P P
6.3. Socio-cultural. 63 P P P P
6.4. Esportiu. 64 C5 C5 C5 C5
6.5. Publico-administratiu 65 P P P P
6.6. Religiosos. 66 P P P P
6.7. Alt. serv. comunitaris 67 P P P P
7. Agraris
7.1. Conreus. 71 1 | | |
7.2. Ramaderia. 72 1 | | |
7.3. Magatzems i sitges. 73 1 | | |
7.4. IndUstria agraria. 74 | | | |
7.5. Agroturisme. 75 1 | | |
7.6. Coberts agricoles. 76 | | | |
8. Usos especials
8.1. Abocadors i deixalleries. 92 | | | |
8.2. Cementiri i funerari. 93 | | | |
8.3. Esportius singulars. 94 | | | |
8.4. Grans instal.lacions recreatives privades. 95 | | | |
8.5. Estacions de servei. 96 | | | |
8.6. Aparcament. 97 P P P P
8.7. Servei de les O. P. 98 | | | |

Segons condicions de I'anexe 8 del Pla General

Segons condicions de l'ordenanca del Centre Historic (1H=1.1, 1C=1.2, 1R=1.4,
Admes en la modalitat de mercat

Admes quan el nivell d'incidencia igual a 2, superficie<100 m2,

Admes quan el nivell d'incidencia >=2

Reserva d'aparcament segons Annex 4

Admes quan el nivell d'incidencia>=2, la superficie<500 m2 i

reserva d aparcament corresponent a 1aparcament/150 mz

Admes quan el nivell d'incidencia >2 i reserva d'aparcament

segons Annex 4

Admés en la modalitat de galeries

Admes quan el nivell d’incidencia>2, tamany <1000 m2 i reserva d'a_
parcament corresponent a 1 aparcament/50 m2
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Admés quan nivell d'incidencia >=2, tamany <2500 m2, en la modalitat
de mercats i comerg construccid, automovils i mobles

Admés quan nivell d’incidencia >=2 i tamany <2500 m2

Admés quan nivell d’incidencia >2 en la modalitat de tanatoris
Admés quan nivell d’incidencia =2 i vinculat als habitatges

Segons pla parcial i disposicions de zona 7A

Admés en la modalitat de magatzem destinat a maquinaria agricola
Admés en la modalitat de deixalleries

Reserva d"aparcament segons Annex 4

Excepte escorxadors

Admés 1 habitage/instal.lacié quan la superficie total >2500 m2
Condicionat a les disposicions de la Llei d"Equipaments Comercials
i al Pla Territorial Sectorial d"Equipaments Comercials
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4. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

4.1 Objecte de la proposta

L'objecte de la proposta es basa en els aspectes segulents:

a) Adequar la classificacié urbanistica del sol corresponent als 8 poligons
definits pel Pla Especial “Golf Raimat” -recollit al Pla General de Lleida
com a P.E. numero 8-, a les determinacions de la legislacié urbanistica
vigent (Decret Legislatiu 1/ 2.005, de 26 de Juliol, que aprova el Text
Refds de la Llei d'Urbanisme), canviant-la de no urbanitzable a urba, per
tal de possibilitar els aprofitaments previstos pel Pla especial i les figures

de gestiod vigents en I'ambit.

b) Determinar de forma directa (sense remissions al Pla especial), la
ordenacio de zones i sistemes i les condicions d’ordenacié concretes en
'ambit que es proposa classificar soOl urba, tant grafica com
normativament, establint la qualificacio de les zones per a Us residencial

| per a Us hoteler.

c) Delimitar dos ambits:

- el primer, corresponent a I'actual poligon 1, de sol urba consolidat.

- el segon, corresponent als actuals poligons 2,3,4,5,6,7 i 8, de sol
urba no consolidat, constitueix un poligon d’actuacié urbanistica, de
caracter discontinu, subjecte a la cessi6 de la superficie de sistemes
definida dins el seu ambit per aquesta modificacio i del 10% de

I'aprofitament urbanistic del mateix.
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d) Definir dins aquest segon ambit delimitat com a poligon d’actuacio
urbanistica, unes superficies de cessié en concepte de zona verda i
sistema d’equipaments equivalents quantitativament a les que
corresponien, en el moment de I'aprovacié del Pla especial, a un ambit
de transformacié urbanistica sobre sols no urbans (segons Decret
Legislatiu 1/90, de refosa de textos legals vigents a Catalunya en
matéria urbanistica : 10% zona verda + 4% equipament + 10m2
d’equipament / habitatge)

e) Reduir 'ambit d’aplicacio del Pla especial vigent, limitant-lo Gnicament a

la zona esportiva, mantenint en ell el regim de sol no urbanitzable vigent.

f) Modificar els vials en cul-de-sac, perllongant-los fins el cami de

Malpartit.

4.2 Modificacions en I'ordenacio6 grafica

- La proposta modifica el planol d’Estructura General Urbanistica
E:1/25.000 del Pla General de Lleida, definint un limit de sol urba que

inclou els 8 poligons definits pel Pla especial vigent en I'ambit.

- Dins aquest limit de sol urba, es defineix un Poligon d'actuacié
urbanistica, de caracter discontinu, que inclou els poligons 2,3,4,5,6,7 i
8, definits pel Pla especial vigent en I'ambit, a 'objecte de garantir la
cessio de sol public inclosa en ell i el 10% d’aprofitament urbanistic;

restant el poligon 1 en sol urba directe.

- Enl'illa d’as hoteler, es qualifiquen de sistema d’Equipament comunitari
12.710'5 m2, i s’aprofita per recollir, amb la corresponent qualificacié de

sistema viari, la rotonda executada d’'accés a I'ambit des de la N-240,
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reduint consequentment, en la mateixa mesura, la superficie de Zona

hotelera definida pel Pla especial vigent.

- Es suprimeix la clau R3 B, grafiant el sistema viari de I'ambit en color
blanc i el sistema d’espais lliures en verd, coherentment als grafismes

emprats per aquestes qualificacions en sol urba, pel Pla General vigent.

- Es substitueixen les claus R3 A i R3 H grafiades a les illes
d’aprofitament privat, destinades a habitatge unifamiliar i Us hoteler, per
les claus 5E i 8H, respectivament, definides normativament en aquest

document, en base a les determinacions del Pla especial vigent.

- Es redueix el limit del PE 8 (Pla especial Golf Raimat) limitant-lo

Gnicament a la zona esportiva.

- Es perllonguen els vials en cul-de-sac fins al cami de Malpartit, d’acord
amb els projectes d'urbanitzacid corresponents, aprovats per

I’Ajuntament.

- Es mantenen la resta de determinacions grafiques en I'ambit.

4.3 Modificacions en laregulacié normativa.

- Es modifica l'article 228 del Pla General, coherentment al canvi de
classificacio proposat pels terrenys susceptibles d’edificacio amb Us
d’habitatge i d’hotel, que han assolit la condicié de sol urba i es regulen
de forma directa mitjancant qualificacions propies d’aquest regim de sol.

- S’incorpora a l'articulat del Pla general de Lleida, la regulacié de la Zona
unifamiliar tipus 4, clau 5E, i la de la Zona Hotelera, clau 8H, les quals

recullen respectivament les condicions d’ordenacio de les dues zones
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susceptibles d’aprofitament privat incloses en I'ambit del Pla especial

Golf Raimat aprovat definitivament en data 24 de gener de 2001.

S’incorpora a I'Annex 2 del Pla General de Lleida, corresponent al
Quadre d’Usos, les dues noves zones definides per aquesta modificacio,

5E i 8H., amb els seus usos permesos i incompatibles.

Pel que fa a la Zona hotelera, clau 8H, incrementa 'index d’edificabilitat
net definit en 'esmentat Pla especial, de 0’3 m2 st/m2 sol a 0’4076 m2
st/m2 sol, atesa la disminucié de superficie soferta per aquesta zona
amb la incorporacié del sistema d’Equipaments i de la rotonda d’'accés
executada en I'ambit, i per tal de mantenir I'edificabilitat vigent en la

mateixa.

Pel que fa a la Zona unifamiliar tipus 4, clau 5E, es defineix una parcel.la
minima de 1.500 m2, coherentment al régim de sol urba proposat i en
base a la dimensié minima per a la creacid d’entitats independents d’us

privatiu, definida pel pla especial vigent.
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4.4Quadre comparatiu de parametres generals.

PE vigent Modificacio PGM
Zona Unifamiliar
Aillada 205.398 m2 (A) 205.398 m2 (5E)
Zona hotelera 52.808 m2 (H) 38.867'5 m2 (8H)
Total sol privat 258.206 m2 244.265'5 m2
Sistema viari 65.837 m2 67.067 m2
Zona verda 31.644 m2 31.644 m2
Sistema Equipament 0 m2 12.710'5 m2
Total sol public 97.481 m2 111.421'5 m2
Total SU 0m2 355.687 m2
Equipament esportiu,clau EE  796.429 m2 796.429 m2
Area de Reserva
d’Equipament,clau ARE 463.294 m2 463.294 m2
Instal.lacions, clau | 67.600 m2 67.600 m2
Area d'Inetrés Natural, AIN 53.167 m2 53.167 m2
Total ambit PE en SNU 1.736.177 m2 1.380.490 m2
AMBIT MODIF. PGM 1.736.177 m2 1.736.177 m2

(Les superficies de Zona verda i Sistema viari del Pla especial vigent expressades en aquest
guadre incorporen la prescripcio introduida en I'acord d’aprovacié definitiva en relacié als cul-de-
sac, tal i com es recull en els projectes d'urbanitzacio aprovats definitivament en I'ambit).
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4.5Quadre comparatiu de parametres per poligons.

PLA ESPECIAL| MODIFICACIO PGL ‘ MODIFICACIO PGL CESSIONS
VIGENT 5. U. DIRECTE UA 92 DL 190

[PoLIGON 1
Superf. Zona Unifamiliar Afllada 48.233,00 49.238.00
Superf. Zona hotelera 0,00 0.00
Total sol privat 40.238,00 49.238.00
Sistema viari 11.348,00 11.348.00
Zona verda 0,00 0,00
Sistema Equipament 0,00 0.00
Total s6l pablic 11.348,00 11.348.00
[TOTAL §0.586,00 50.586,00 |
[POLIGON 2 |
Superf. Zona Unifamiliar Alllada 17 277,00 7277,00
Superf. Zona howelera 0,00 0,00
Total sol privat 17.277,00 17.277,00
Sistema viari 7.308,00 7.288,00
Zona verda 15.458,00 15.488,00
Sistema Equipament 0,00 0,00
Total s6l pablic 22.888,00 22 886,00
[TOTAL 40.163,00 40.183,00]
[POLIGON 3 |
Superf. Zona Unifamiliar Alllada 26.340,00 28.340,00
Superf. Zona hotelera 0,00 0,00
Total sol privat 26.340,00 28.340,00
Sistema viari 8.734,00 2.734,00
Zona verda 5.052,00 5.052,00
Sisterma Equipament 0,00 0,00
Total sol pablic 14 886,00 14.686,00
[TOTAL 41.026,00 41.026,00]
[PoLIGON 4 |
Superf. Zona Unifamiliar Alllada 18.574,00 18.574,00
Superf. Zona oielera 0,00 0,00
Total sol privat 10.574,00 18.574,00
Sistema viari 10.048,00 10.048,00
Zona verda 7.037.,00 7.037,00
Sistema Equipament 0,00 0,00
Total sol pablic 17 063,00 17.083,00
[ToTAL 36.657,00 36.657,00]
[POLIGON 5 |
Superf. Zona Unifamiliar Afllada 35.378,00 38.378,00
Superf. Zona howelera 0,00 0,00
Total sol privat 38.378,00 36.378,00
Sistema viari 12.178,00 12.178,00
Zona verda 3.157,00
Sistema Equipament 0,00
Total sol pablic 15.345.,00 15.345,00
[TOTAL 51.723,00 51.723,00|
[POLIGON & |
Superf. Zona Unifamiliar Alllada 29.887,00 28.887,00
Superf. Zona howelera 0,00 0,00
Total sol privat 20.897,00 20.807,00
Sistema viari B.871.00 8.671,00
Zona verda 0,00 0,00
Sisterma Equipament 0,00 0,00
Total sol pablic 8.871,00 8.671,00
[ToTAL 38.568,00 38.568,00]
[POLIGON 7 |
Superf. Zona Unifamiliar Alllada 26.694,00 26.684,00
Superf. Zona hotwelera 0,00 0,00
Total sol privat 26.894,00 28.604,00
Sistema viari 7.462,00 7.462,00
Zona verda 0,00 0,00
Sisterma Equipament 0,00 0,00
Total sol pablic 746200 7.462,00
[ToTAL 34.156,00 34.156,00]
[PoLIGON 8 |
Superf. Zona Unifamiliar Alllada 0,00 0,00
Superf. Zona hotelera 52.808.00 38.8687.50
Total sol privat £2.808,00 38 887,50
Sistema viari 0,00 1.230,00
Zona verda 0,00 0,00
Sistema Equipament 0,00 12.710.50
Total s6l pablic 0,00 13.940,50
[TOTAL 52.808,00 52 808,00
Superf. Zona Unifamiliar Alllada 205.328,00 158.180,00
Superf. Zona hotelera 52.808,00 0,00
TOTAL SOL APROF PRIVAT 258.206,00 49.238,00 195.027 50
Sistema viari 55.837,00 55.710,00
Zona verda 31.644,00 31.644,00 28.510,10 10% DE 285.101 M2
Sistema Equipament 0,00 12.710,50 12.684.00 4% DE 295.101 + 820
[TOTAL SOL CESSIO 97.481,00 11.348,00 100.073 50|
[TOTAL 355 67,00 60.586,00 295.101,00]
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4.6 Quadre comparatiu d’edificabilitats i densitats.

PE vigent Modificaci6 PGM
Superf. Zona
Unifamiliar Aillada 205.398 m2 (A) 205.398 m2 (5E)
IEN Unif. Ailllada 0’6 m2st/m2 sol 0’6 m2st/m2 sol
Sostre Zona
Unifamiliar aillada 76.390'8 m2 st 76.390'8 m2 st
Superf. Zona
hotelera 52.808 m2 (H) 38.867'5 m2 (8H)
IEN hoteler 0’3 m2st/m2 sol 0’4076 m2st/m2 sol
Sostre Zona
hotelera 15.842’4 m2 st 15.842’4 m2 st

Total edificabilitat privada 92.233'2 m2 st

Total N° habitatges 111hab

92.233’'2 m2 st

111hab
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4.7Quadre de parametres del Poligon d’Actuacié Urbanistica UA 92.

Poligon d’Actuacidé Urbanistica UA 92

Zona Unifamiliar

Aillada, clau 5E ........cccciiiiiii 156.160 m2
Zona hotelera, clau 8H .................... 38.867'5 m2
Total SOl privat .......cccvveeeeiiiiiiiiieeenn, 195.027'5 m2
Sistema viar  .....ccccceeiiiiiie 55.719 m2
Z0NAVEerda ....cccccoevviiiiiie 31.644 m2
Sistema Equipament ..................... 12.710°’5 m2
Total SOl pUbliC ....ccevviieeeeiiiiieeees 100.073'5 m2
Superficie total P.A.U. UA 92 ........ 295.101 m2

5. JUSTIFICACIO

5.1 Justificacio legal

Les modificacions de Pla general objecte d’aquest expedient s’efectuen en
base a Il'article 94 del DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text

refés de la Llei d’Urbanisme.

En aquest article s’estableix que la modificacié de qualsevol dels elements
d'una figura de planejament urbanistic es subjecta a les mateixes

disposicions que en regeixen la seva formacio.

La seva tramitacio s’ajustara al procediment establert en l'art. 83 del DL
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme, i en general, en els articles que siguin d’aplicacio en

l'establert en el Capitol Il  “Formacié i tramitacid de les figures de
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planejament urbanistic” del Titol Tercer, tal i com determina la Disposicio

Transitoria Tercera del mateix Text refds.

En aplicacié de la DT 62 1.b del Text refés de la Llei d’'urbanisme 1/2005,
aguesta Modificacié de Pla general no és objecte d’avaluacio ambiental, en
tant que tot i alterar-se la classificacié urbanistica del sol no urbanitzable, la

classificacié urbanistica resultant no comporta cap canvi en els usos

d’aquest sol.

5.2 Justificaci6 de la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniencia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.
(compliment de I'article 94.5 de la llei 1/2005).

5.2.1 Necessitat d’'adequar la classificacié urbanistica del sol corresponent
als vuit poligons definits pel PE “Golf Raimat”, recollit al Pla General
Municipal com a Pla especial 8, a les determinacions de la legislacié
urbanistica general (TR LU 1/2005), per tal de possibilitar la
implantacio dels aprofitaments previstos en ells pel planejament
derivat i figures de gestio vigents en I'ambit.

5.2.2 El régim de sol urba és coherent al grau d'urbanitzacio i de
desenvolupament de la gestio feta en els 8 poligons, en base als

aspectes seguents:

Poligon 1: Corresponent al Pla especial inicial del 92, amb
urbanitzacié acabada i rebuda i edificacio gairebé consolidada en la

totalitat dels terrenys susceptibles d'aprofitament privat.

Poligon 2, 3 i 4. Urbanitzacio rebuda per I’Ajuntament i Projecte de
compensacio inscrit al Registre de la Propietat en data 13 d’abril de

2004. (veure documentacio acreditativa annexa)
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Poligons 5, 6 i 7: Projecte d'urbanitzaci6 aprovat definitivament i
Projecte de Reparcel.lacié aprovat definitivament en data 11 d’agost
de 2004 i actualment inscrit en el Registre de la propietat.

(veure documentacio acreditativa annexa).

Poligon 8: aquest coincideix amb la unitat de zona destinada a us
hoteler, de forma que no inclou dins el seu ambit superficie de sol

public pendent de cessié i urbanitzacio.

5.2.3 En I'ambit de sol urba no consolidat, es preveuen unes superficies
de cessid en concepte de zona verda i sistema d’equipaments
equivalents quantitativament a les que corresponien, en el moment
de l'aprovacié del Pla especial, a un ambit de transformacio
urbanistica sobre sols no urbans, és a dir, per aplicacié del Decret
Legislatiu 1/1990 : el 10% de zona verda (31.644 m2 >29.510’1 m2) i
el 4% de la superficie de I'ambit més 10 m2 per cada habitatge
d’equipaments (12.710'5 m2 > 12.684 m2).

5.2.4 En tant que aquesta previsié de cessions comporta la definicié de
una nova superficie d’Equipaments en part de la superficie de lilla
que el Pla especial vigent qualifica com a zona hotelera, que
aguesta es veu reduida, a més, per la incorporacio de la rotonda
d'accés executada en l'ambit, es proposa lincrement de lindex
d’edificabilitat net d’aquesta zona, de 0'3 m2 st/m2 sol a 0’4076 m2
st/m2 sol, per tal de mantenir I'edificabilitat vigent en ella.

5.2.5 En aquest ambit de sol urba no consolidat es delimita un Poligon
d’actuacio urbanistica a I'objecte de garantir la cessié de sol public

inclosa en ell aixi com el 10% d’aprofitament urbanistic.

5.3 Documentacio acreditativa annexa:
S’adjunta fotocopia dels documents seguents:
- Decret d'alcaldia, de 20 de juny de 2002, d’aprovacié definitiva del
Projecte de Compensacio dels Poligons 2, 3 i 4 del Text Refos del Pla
especial Golf Raimat.
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Decret d’alcaldia, da data 12 d’agost de 2003, d’aprovacio definitiva del
TR del Projecte d'Urbanitzacié del Golf Raimat, poligons 2, 3 i 4 i
reiteracid de I'obligacié de constituir-se en Entitat Urbanistica de
Conservacié per al Poligon 1, executat i urbanitzat.

Inscripcié en el Registre de la Propietat num.1 de Lleida, en data 13
d'abril de 2004, de les finques resultants del Projecte de Compensacio
del Pla especial Golf Raimat 98 que inclou els poligons 2, 3 i 4.
Certificat de Montserrat Tomas, de data 11 d’agost de 2004, acreditant
gue durant el periode d’exposicié publica del Projecte de Reparcel.lacié
dels poligons 5, 6 i 7 -finalitzat el 9.08.04- no s’han presentat
al-legacions i considerant aprovat definitivament el Projecte de
Reparcel.lacié dels poligons 5, 6 i 7 del TR del Pla especial Golf Raimat
98.

Inscripcié en el Registre de la Propietat num.1 de Lleida, en data 2 de
novembre de 2005, de les finques resultants del Projecte de
Reparcel.lacid dels poligons 5, 6 i 7 del Pla especial Golf Raimat 98.
Decret d’alcaldia, de data 2 de novembre de 2005, d’aprovacié definitiva
del TR del Projecte d'urbanitzacié del Poligons 5, 6 i 7 del TR del Pla
especial Golf Raimat 98 (22 fase).

Decret d’'alcaldia, de data 30 de maig de 2.006, resolent tenir per feta la
recepcio d’'obres d’urbanitzacié relatives a la 12 fase Golf Raimat 98

(poligons 2, 3 i 4) del Pla especial Golf Raimat 98.

Lleida, abril de 2009

Laura Fortuny i Farris

arquitecta del Servei de Planejament i Gestio
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Per I"ILim. Sr. Paer en Cap, en data 20 de juny de 2002, s'ha dictal el seglient Dgcret,

"Vist el projecte de compensacié dels poligons 2, 3 | 4 del Text refds del pia especial
Golf Ralmat 2000, prasentat pel Sr. Magin Raventds Saenz, en nom | representacid de
Fentital "VALLFOMNDA SAT", propietan dnic de ['Ambit d'actuacio.

Alés que mitjangant informe del Servei d'Urbanisme de data B d'abril del 2002, es va
requenr a l'interessat par a qué, préviament a l'aprovacid definitiva del projecle de
compensacid, presanlés un annex on s'aclaris o s subsani l'assenyalal en lesmental
informe.

Alés que &n data S de juny del 2002 s'ha presentat la documentacsd sol-ictada

Alés que en data 18 de juny del 2002 pel Servei d'Urbanisme s'ha informat
favorablement l'annex al projecie de compensacid presentat

Alés que al fractar-se d'un suposit de propselan Unic, es pol procedir a @ seva
aprovacit definitiva

Atés ol que disposa l'article 174 del Reglament de Gestid Urbanishca.

En Us de les facullsts que perianyen a lAlcaldia en vifut de Tarlicle 1 de 1a Lie
11/1998, de 21 d'abnl de modificacié de la Llai 7/1985 reguladora de les Bases del
Régim Local,

RESOLC:

1.- APRQVAR definitivament el projecte de compensacio deils poligons 2. 3 1.4 del texd

mfﬁl. del pla especial Golf Ralmat 2000, presentat pel Sr. Magin Ravenids Saenz, en
representacié de lentitat “VALLFONDA SAT", propietari Unic de [I'ambit
du:iumd

2.- Aques! acord serd formalitzat degudament de conformilal amb la nomativa
urbanistica vigeni, per tal d'inscriure el contingut del projecte de compensacio aproval
an el Registre de la Propietal, facultant al respecte a I'lIm. Sr. Alcalde per a signar
quants documents siguin necessans per a la seva execucid.”

Contra aques! scte adminisiratiu es podra interposar recurs polestatiu de reposicié
davan! de |'drgan que I'ha dictal en el termini d'un mes a complar des del dia seglent
al de la recepcid de la notificacid d'aquest acte, o bé es podra interposar directament
recurs coniencids administraliu davant de la Sala contencids adminisiraliva del
Tribunal Susperior de Justicia de Catalunya amb seu a Barcelona en el termini de dos
mesos, & comptar des del dia segient al de la recepcid de la notificacio d'aquest acle,
de conformitat amb el que preveuen els articles 116§ 117 de |a Liei 4/99 de madificaciéd
de la Llei 30/1952, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
piblgues | del procediment administratiu comd i I'art. 46 de la Llel 29/98, de 12 de
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jubol, reguladora de la junsdiccid contencids administrativa, sense perjudic que els
interassats puguin Interposar qualsevol altre recurs que estimin procedent.

En el cas en qué s’interposi el recurs de reposicid polestatiu no es podra interposar
recurs contencids administratiu fins que sigui resolt expressament o s hagi produil la
desestimacid presumpta del recurs de reposicid interposat.

La qual cosa, us comunico, perqué en prengueu conexement | tingui eis efectes que
corresponguin,

Lieida, 8 de juliol de 2002

£l tarent de Lisida
3 e it de Guewtdd
Lirtiaimiion

SR. MAGIN RAVENTOS SAENZ - VALLFONDA SAT-4320
J Afnree sn — 25111 RAIMAT (1 laida)
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Per lLim. Sr. Paer en Cap, en data 12 d’agost del 2003, s'ha dictat el seglent Decret

*Vist que per Decret d'alcaldia de data 20 de juny de 2002 ee va resoldre aprovar
inicialment el projecte d'urbanitzacid de la 1a fase del Text refés del pla especial "Golf
Raimat": poligons 2, 3 | 4 , presentat per l'entitat “SAT VALLFONDA 4320" i d'acord
amb linforme del Servel d'Enginyeria de data 5 de juny del 2002, condicionant-he a
que préviament a la seva aprovacié definitiva es presenti un text refés que reculli les
prescripcions dels informes técnics municipals incorporats a l'expedient.

Atés que durant el termini dinformacié piblica “La comunitat de propistaris Golf
Raimat”, mitjangant escrit de data 2 d'agost del 2002 varen presentar al-legacions .

Alés que les esmentades al-legacions han estal relirades, segons escrit de desistiment
de data 18 de juliol del 2003, presentat per la Comunitat de propietaris “Golf Raimat”

Atés que el Text Refds del projecte d'urbanitzacid presentat en data 26 de novembre
del 2002, ha estat informat favorablement, pel Servel d'enginyerla en informe de data
30 de julicl del 2003

Ales el que estableix la Disposicid Transitéria vuitena de la Llel d'Urbanisme 2/2002 de
14 de marg

Ates el que disposen els articles 64 | 66 del DL 1/1880 de 12 de juliol, que recull la
refosa deis textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica

En us de les facultats que pertanyen a ['Alcaidia en virtut de ['article 53 Decret legisiatiu
212003 de 28 d'abril, pel qual s’aprova el lext refés de la llej municipal | de Régim Local
de Catalunya.

RESOLC:

1r.- APROVAR dafinitivament el text refds del projecte d'urbanitzacid del Goif Raimat,
poligons 2/ 314 | presental pér I'entital VALLFONDA, SAT. d'acord amb els informes
del Servei d'enginyeria de data 30 de julicl del 2003 | del servei d'Urbanisme de data 8
d'agost del 2003

2n.- REITERAR l'obligacié de_constituir-se_en entitat urbanistica de Conservacié per al
Poligon 1, executat i urbanitzat, a la qual g'hauran d agregar la resta de poligons un
COp @s recepcionin les obres d'urbanitzacid, d'acord amb lestablent ai text refos del
pla especial "Golf Raimal-98" aprovat.”

Contra aquest acte administratiu e podrd interposar recurs potestatiu de reposicio
davant de 'érgan que 'ha dictat en el termini d'un mes a complar des del dia seglent
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al de la recepcid de la notificacid d'aquest acte, o bé es podra interposar directamant
recurs contencids administratiu davant de la Sala contencidés administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya amb seu a Barcelona en el termini de dos
mesos, a complar des del dia seglent al de la recepcid de |a notificaciéd d'aguest acte,
de conformitat amb el que preveuen els articles 116 | 117 de la Llei 4/89 de
modificacié de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions pulbliques i del procediment administrativ comd | l'art. 46 de la Llei
29/98, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciés administrativa, sense
perjudici que els interessats puguin interposar qualsevol altre recurs gue estimin
procedent.

En el cas en qué s'interposi el recurs de reposicid potestatiu no es podrd interposar
recurs contencios administratiu fins que sigul resclt expressamant o s’hagi prodult la
desestimacio presumpta del recurs de reposicid interposat.

(S'adjunten coples informes)

La qual cosa us comunico per al vostre coneixement i als efectes conseglents

Lisida, 4 de setembre del 2003

Sr. A. Javier Lacambra Torres
(SAT VALLFONDA 4320)
Carrer Tarragona ntdm. 29
Lieida

Borvel d Urbaniame. Geccit or Gesto Urbanslica Negocal d Oipantzace d Lisanmme
& Plaga Paoria, 11 Edifici Palles (2° Planta) 25007 LLEIDA & STIT00400 & 07IN004TS
T Cormey slecirinic gesiourbansticafnac e
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INFORME URBANISTIC

anistic: Text refos del projecte d'urbanizact del pla especial Goif
Raimat- 98 (Sdl no urbantzable)

En relacia amb el document esmentat, sinforma el segient

ir- Que segons informe del Servei d'enginyera de data 30 de juliol del 2003, es
considéra qQue procedeix aprovar definitivament el text refos dal projecte
d'urbanitzacio dels poligons 2.3 | 4 del "Golf Raimat-98", supeditant-ho als informes
juridics de Gestio Urbanistica sobre la cessid dels vials del paligon 1 (actualment a
desenvolupar | executat); sobre la constitucid de I'entitat urbanistica de conservecd,
| de les qlestions formals del conveni entre la prometora VALLFONDA SAT i la
comunitat de propietaris Golf Raimat.

2n- Cal dir al respecte que el projecte durbanitzacié que s’ha d'aprovar
definiivament és deis poligons 2,3 | 4 , els vials deis quals han estat objecte de
M%Mlmmmmﬂmumpmummm
aprovat defintivament per decret d'alcaidia de data 20 de juny del 2002,

3r.- Que d'acord amb el que estableix 'article 19 del text refds del Pla Especial Golf
Raimat —98 aprovat definitivament, la constitucid d'una Unica entitat urbanistica de
conservacid és obligatdria per a tots els poligons d'actuacié, un cop recepcionades
les obres d'urbanitzacié, que tindran com a finalital el deure de conservacid de les
obres d'urbanitzacié | de les dotacions | instal-lacions dels serveis pablics.

dr.- Aixi doncs, ens trobem davant una situacid incongruent en el poligon 1, en el
sentit que maigrat que segons decret d'aicaidia de data 31 de julicl de 1998 es va
rescidre declarar efeciuada la recepcid de la primera fase de lobra d'urbanitzacic
(poligon 1), | imposar a lentitat promotora “VALLFONDA SAT" el deure de
conservacio de lobra rebuda, en tant no'assolelxl personalitat juridica I'entitat
urbanistica de conservacié en fase de constituciéd, per una banda no s'ha dut a
terme la cessid dels vials a favor de 'Ajuntament de Lieida , segons el Registre de la
Fmpi!tatpaﬂnnyﬁnli'cmummdeFmleﬂdﬂpdlﬂnﬂV i per una altra
encara no s’ha constituil l'entitat urbanistica de conservacio.

5é.- Que mitjangant decret d'alcaldia de data 20 de juny del 2002 es va aprovar
definitivament el projecte d'estatuts, que segons escrit de data 18 de juliol del 2003,
la comunitat de propietans "Golf Raimat” ha presentat a aquest Ajuntament un
Conveni subscrit entre lentitat “VALLFONDA , SAT" | la mateixa Comunital de
propietaris, on entre d'altres qUestions s'assumeix fer ambdues parts el compromis
de ﬁnl~1ubmwuﬁ plenament en el proces de constilucio de l'entilat urbanistica de
conservacic .
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64.- Per tant, es considera que la glestid relativa a la cessio dels vials a faver de
rAjuntament de Lieida del pollgon 1, no és objecte d'aquest expedient, sind que
shaurd de formalitzar en Mescriptura de constitucid de l'entitat urbanistica del poligon
1, &an cas contrar no tindria senti!, una entitat urbanistca de conservacio si els vials
son de propietat privada.

Per fot fexposat, s'informa favorablement Faprovacio definitiva del text refos del
projecte d'urbanitzacié, considerant-se que les qOestions relatives a la cessio de
vials del poligon 1 (executat | urbanitzat) s'han de resoidre en l'expedient de
consfitucia de Mentitatl urbanistica de conservacd.

Si més no cal reitarar |'obligacid dels propietaris del poligen 1 de constituir-se en
entitat urbanistica de conservacid, a la qual s'hauran d'agregar & resta dels
del secior , @ mesura que es recepcionin les obres d'urbanitzacid de

cadascd d'ells .

Lieida, 8 d'agost de 2003

La Cap de Seccié Visti P

de Gestid Urbanistica ElCapd - me

pharris

Lourdes Madir | Garcia i Catala
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Interessat: SAT VALLFONDA —4320-MAGIN RAVENTOS SAENZ

- Assumpte: Projecte d'Urbanitzacid de la 1a. Fase del pla especial "Golf

3 Raimat 98" Poligon 2, 3 4
2
_E','- Informe Técnic:
- Vista la documentacid del proiecle d'urbanitzacid | examinat pels servels
x- municipals que a continuacio s'indiguen, es considera que:
- : 1.- Xarxa d'aigua potable | rec: En I'apartat punt A i 1 es constitueix una finca
de pas ja que es passa per una finca particular . S'han subsanat els punts B, &l
Z2iel3
K o 2.- L'informe de Jardineria es favorable
_%— 3.- L'infarme d'Electricitat considera acomplides les recomanacions incloses en

lnforme d'aprovacié inicial, condicionant l'algada dels suports a ¥ m.

4.- Vialitat considera acomplides les recomanacions incloses en linforme
d'aprovacit inicial.

5.- Vist aixi mateix que s’han retirat les allegacions al projects, que havien
presentat la Comunitat de Propietaris "Golf Raimat”,

Conclusié;

Per tot I'exposat el subscnt considera que procedeix:

Aprovar definitivament el projecte d'Urbanitzacié de la 1a. Fase del Pla
Especial “Golf Raimat 98" Poligon 2, 31 4




M LITY

Jatament dé Lleida

Mo aobstanl aquesla aprovacio quedard supeditada als informes juridics de
Gestid Urbanistica sobre 13 cessid de vials de la fase 1, la conslitucid de
'Entitat Urbanistica de Conservacid de tot el conjunl vo qlestions formals del

conveni entre la promotora Valllonda SAT i la Comunital de Propietaris Gaolf
Raimal

Lieida, 30 de juliol de 2003

E! Cap del Servel d'Enginyeria
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JESUS GUTIERREZ | BUSTILLO, Secretari General de I'Excel-lentissim Ajuntamen! de
Ligida:

CERTIFICO:

CQue en data 31 d'octubre de 2003, I'lim. Sr. Paer en Cap, Antoni Siurana | Zaragoza, va
dictar el segilent Degrel

Vist que per Decrel d'Alcaldia de data 20 de juny de 2002, es va resoldre aprovar
definitivament el projecte del Pla Especial Golf Raimat — 98 de Lleida, presentat per 'entitat
VALLFONDA, SAT com a propietaria Onica de Fambit d'actuacid, 1 especialment el que
disposa el seu apartat segons que faculta a aquesta Alcaldia per a formalitzar degudament el
contingut del projecte de reparcel.lacid aprovat als efectes de la seva inscripcld en el Registre
da la Propiatat.

Atés el gue disposen els articles 307 i seglents del Reial Decrel Legislatiu 1/1992, de 26 de
Juny.

En (s de les facultats que pertanyen a l'Alcaldia en virut de l'article 52 Decrel legislati

2/2003 de 28 d'abrl, pel qua! s'aprova el text refds de |2 lei municipal | de Régim Local de
Catalunya.

RESOLC:

1- APROVAR el present document administratiu de fommalitzacido de Pro

CoripuntaE 35 PO Gile g P Earaal ol RAIACas g6 Ll S ol SEquent=

TL-—H-—-—--? A s T
.- AMTECEDENTS
Primer.- Es objecte d'execucit el Pla General de Lleida, que delimita i poligon Gnic del pla

especial Golf Raimat 98 de Lleida, de propietar dmic, d'acord amb el que disposa I?I 'FEIE
especial que inclou els polig i4 aprovat definitivament per la Comissié Temitorial

_Glidanime de data 21 g6 gensr de 2001

Segon.- Atés el que disposa larticle 174 del Reglament de Gestié Urbanistica, es pot
procedir directament a la seva aprovacio definitiva, al tractar-se d'un supdsit de propletan
unic,

Tert:.ﬂr Que per Deca‘eld.h.h:amua de data

Quart.- Es fa constar explicitament:




t de Lleida
mnummpummu;” I

Previo examen vy calificacién del STEESAM ek conforme

documento en este Reglatro, he resueslto ig:
inscripcion, ea el tomo 2536 d‘é‘f’ﬁuhﬁi‘.'ﬁlﬁﬂm Q

» folio 60, finca namero 94343, lnscri
el tomo 2536 del archive, libro 1683 de J&X
€2, finca nimeroc 94544, inscripcién 1, er gy el
dal archive, libre 1683 de LLEIDA, fol £ 8 Sa iy
nimero 94545, inscripcién 1, en el tomo 2536
archivo, libro 168) de LLEIDA, folio 66, finc
94546, inscripciém 1, en el tomo 2536 del archivo,
libro 1682 de LLEIDA, folio 68, fi
inscripcibn 1; de cuya finca ndmero \8
por DIVISION 10 ent ldades iﬂ-diEEn%l -
Ayuntamiento de LLEIDA @ son las siguientes:
Entldad numero 1, en el tomo 253 archive, libro
1683, folioc 69, finca nimero 945487 inacripcién 1.
Entidad nimerc 2, en el tomo 2536 del archiwvo, libro
1683, folio 72, finca nGmero 94549, inscripcion 1.
Entidad ndmero 3, en el tomo 2536 del archivo, libro
1683, folieo 75, finca ndmero 94550, inscripcidm 1.
Entidad nimerc 4, en el tomo 2536 del archivo, libro
1683, folleo 78, finca nimero 94551, inseripcidn 1.
Entidad némero 5, en el tomo 2536 del archive, libro
1683, folio 81, finca nimero 94552, inscripcidn 1.
Entidad nimero &, en el tomo 2536 del archive, libro
1683, folio B84, finca nimero 94553, inscripcidn 1.
Entidad nidmeroc 7, &n el tomo 2536 del archive, libro
1681, follo 87, Finca nimerc 94554, Llnacripcidn 1.
Entidad nimerc B, en &l tomo 2536 del archive, libro
1683, folio 90, finca nidmero 94555, inscripcion 1.
Entidad ndmero 9, en el tomo 2536 del archive, libro
1683, folic 93, Efinca nimero 945536, inscripclion 1.
Entidad nimero 10, en el tomo 2536 del archive, libro
1683, follo %6, finca ndmerco 94557, inscripecion 1.

De cuya finca nimera 54.545, sa forman por DIVISION 15
entidades independientes, todas dal Ayuntamiento de
w son las siguientes:

Entidad nomero 1, Enjﬂ tomo 2536 del archivo. Libro

1683, fellio 99, finca nidmero 94558, inscripcidm 1.
Entidad nimero 2, en el tomo 2536 del archivo, librae
1683, folio 102, finca nimerc 94559, inscripcidn 1.
Entidad nimerc 3, en el tomo 2536 del acchive, libre
1683, follo 105, finca nimero 94560, inscripcidn 1.
Entidad nimerc 4, en el tomo 2536 del archive, libre
1683, follio 108, finca nimero 94561, inscripcidn 1.
Entidad ndmert 5, en €l tomo 2536 del archivo, libro
1683, folio 111, finca nimerc 94562, inscripclon 1.
Entidad nimerc 6, en el tomo 2536 del archivo, libro
16683, folio 114, finca nimerc 94563, inacripcidén 1.
Entidad nimero 7, en €l tomo 2536 del archiveo, libro
1683, follo 117, Einca numero 94564, inscripelén 1.
Entidad numero B, en el tomo 2536 del archive, libro
1683, folio 120, Einca nimero 94565, inscripoidédn 1.
Entidad numero 9, en €1 tomo 2536 del archivo, L
1681, folio 123, finca ndmdro 94566, inscripeidm 1. % it
Entidad nimero 10, en &l tomo 2536 del archivo, Jj&
1683, [olio 126, finca nimarc 94567, inscripeclén 1 g
Entidad nimero 11, en el Lomo 2516 del archivo, FlEnrfEse,
1663, folio 129, finca ndmero 94568, inaccipcidén II“‘E, ?
Entidad numero 12, en el tomo 2536 del &rcchivo,
1683, folie 132, finca numero 94569, inscripcién 1.
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- ﬁt—i Wu maig_drﬁf. I'llim Sr. Paer en Cap, ha dictat el segOent
R e
Vist que mitjangant acord de la Junta de Govern Local en sessid de data 8 de juny
del 2004 es va sotmetre a informacid pablica el projecte de reparcel.lacio del Text

Refos del Pla Especial Golf Raimat — 98 de Lleida, presentat per I'entitat SAT
VALLFONDA com a propietaria Gnica de 'ambit d'actuacié, considerant-se aprovant
definitivament en el cas que no es presentessin al legacions.

Alés el que disposa arlicle 122 de la Llei d'Urbanisme 272002 de 14 de marg.

Alés el que disposen els articles 307 | seglents del Reial Decrat Legislatiu 1/1992,

= s de 26 de juny.
B
E :"ﬁ En Us de les facullats que pertanyen a l'Alcaldia en virtut de l'article 53 Decret
o 'f_ legislatiu 2/2003 de 28 d'abni, pel qual s'aprova el toxt refés de la llel municipal | de
'% = Régim Local de Catalunya
iy

RESOLC:

1.- APROVAR el present d-ncmanl administratiu de f{:rma!]l:aclﬁ de Projecie de
HEEI'GEI lacit @ exacdtar en la modalitst de compensacié basica dels g:j gons S, 6 |
da

i ¢ (SAT VALLFONDA) del Text Refds del Pia Especial Golf Ramat
-8 t;%;ﬂh el seglent conlingut-

.- ANTECEDENTS

Primer.- Es cbjacte d'execucit el Pla General da Lleida, que delimita el poligon (nic

del text refds del pla especial Golf Raimat 98 de Lieida, de propelan dnic (SAT
] VALLFOMNDA) que ) els ons 5, 6 | 7 aprovat definitvament per la
_|_ Comissié Tenitorial & %ﬁ;. e de [Jeda de data 24 de generde 2001

- = e —am

Segon.- Atés &l qua disposa larticle 32 del Decret 28772003 pel qual 8'aprova el
Reglament parclal de |a Liei d'Urbanisme 2/2002 de 14 de marg, es pot procedir

directament a la seva aprovacid definitiva, al tractar-se d'un supbsit de propietar
anie,

vy Tercer- Que per acord de la Junta de Govern Local en sessid de data B de juny del
l 2004 es va a::urdar sotmetre a informacio pltlica el F’rqu::ta de ﬁupnrcel lacis del

1
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MONTSERRAT TOMAS PALLEROLS, Secretar_General Actal de IExcel-lentissim
- Ajuntamenti de Lieida

CERTIFICO: . | |
1. Que I'acord daprovacié Inicial del projecte de reparcellacié dels poligons 5, 617
2 del Text Refés del Pla Especial Golf Raimat-88, presenta per fentitat Valonds,

- edoptat per la Junta de Govern Local en data vult de juny de dos mil quatre, ha estat
solmés a informacio pdblica en la forma seglent:

a.- Exposicié al Tauler d'Anuncis Municipal des del 6-7-04 fins al 6-8-04

I
AT B 1T P el Tl e oy

b.- Publicacit al Diari Segre el dia 7-7-04.
c.- Publicacié al BOP ndm. 85 de data 8-7-2004.

2n.- Que durant el pericde d'exposicié plblica que finalitza en data 9 d'agest dﬂ:um
no s'hani presentat allegacions,

| perqué constl en l'expedient a lefecte de complimentar I'apariat segon de I'ecord de
la Junta de Govem Local |md-.-i: mmm
definitivament el projecls parcel lacid rep acid_dels poligons 5, 6.1 7 del Text
del P MMW%MHFWWHBM&EAT amb el

§ slipia de I'll.im. Sr. Paer en Cap. s
» Lieida, 11d'agost de 2004

L= —_—
Y ““3'“:".. ;‘;LLH_> ?

' LA PAERIA o
- . Ajuntament de Lieida
@ Secchd de Gestig
J,-*' Urbanistica
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DE LLEIDA N° 1
NOTA

Fingas regigtralgs, todas del término de LLEIDA:
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1747,
1747,
1747,
1747,
1747,
1747,
1747,
1747,
1747,
1748,
1748,
1748,
1748,
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- Entidad nimero 1, finca namero 96195, al folio 181, del
Tomd 2600 del Archivo, inscripclén 1°%.

= Entidad nimero 2, finca nimaro 96196, al folio 184, del
Tomo 2600 del Archivo, inscripeclién 1°.

- Entidad nimero 3, finca nimero 96197, al folio 167, del
Tomo 2000 del Archivo, inscripeion 1°%.

= Entidad nimero 4, finca niGmaro 96158, a2l folio 150, del
Tomo 2600 deal Archivao, inseripeidn 1%.

- Entidad nimero 5, finca nimaro 56199, al folio 153, del
Tomo 2600 del Archivo, inscripeidn 1°.

= Entidad nGmero 6, finca nimero 96200, al folio 196, del
Tomo 2600 del Archivo, inscripcitn 1°.

~ Entidad nimero 7, finca nimerc 96201, al folio 199, dal
Tomo 2600 del Archivo., inscripeiém 1°.

- Entidad nimero 8, finca namerc 96202, al follo 202, del
Tomd 2600 del Archivo, inscripecitn 1°.

= Entidad ndmaro 9, finca ndmerc 96203, al folio 205, dal
Tomo 2600 del Archivo, inscriociéa 1°.

- Entidad namaroc 10, finca nimero 96204, al folio 208, del
Tomo 2600 del Archive, inscripeidn 1°.

- Entidad ndmerc 11, finca nimarc 96205, al felie 211, del
Tomo 2600 del Archivo, inseripeidn 1*.

- Entidad nimero 12, finca nimero 96206, al folio 214, del
Tomo 2600 del Archivo, inscripclén 1°%.

— Entidad nimaro 13, finca nimeroc 96207, al Folio 217. del
Tomo 2600 del Archivo, inscripeién 1°.

— Entidad nimaro 14, finca nimero 96208, al folio 220, del
Tomo 2600 del Archive, inseripeién 1°.

= Entidad nimaro 1%, finca ndmare 98209, al folio 223, del
Tomo 2600 del Archivo, inscripcitn 1°.

- Entidad ndmeroc 16, finca nidmero 356210, al folio 1, del
Tomo 2601 del Archivo, inscripeion 1.

- Entidad nimero 17, finca ntmero 96211, al folic 4, del
Tomo 2601 del Archivo, inscripecidém 1*.

- Entidad nimero 18, finca nimere 96212, al folioe 7, del
Tomo 2601 del Archive, inscripcién 1°*.

= Entidad nimero 19, finca ndmerc 96213, al follioc 10, del
Tomo 2601 del Archivo, imnscripcion 1°.

- Entidad ntmaro 20, finca nimero 96214, al folio 13, del
Tomo 2601 del Archivo, inscripecidn 1.

de la raegistral 96.190, al folieo /1

s

[“':. 5

libro
libre

libro
libro
libro
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SERVEI JURIDIC D'URBANISME
Secciéd de Gestié Urbanistica “Wﬂj-ﬂnﬁ
Exp. 82/05 GEPU FRLLIBRI 3 5, /-

Per I'll.lm. Sr. Paer en Cap, Angel Res | Domingo, en data 2 de novembre de 2005,
s'ha dictal &l segueni Lecrel:

"Vist que mitjangant Decret d'Alcaldia de data 7 de juny del 2005, es va resoldre
aprovar inicialmen! el projecte d'urbanitzacié dels poligons 5, 61 7 del lext refos del Pla
Especial Goll-Raimat-98 (2" Fase), presental per l'entital “SAT VALLFONDA —4320°,
d'acord amb Finforme del Servei d'Enginyeria de data 19 de maig del 2005, amb les
condicions o prescripcions resullanis dels informes lécnics dels Serveis Municipals
d'Electricitat, Aighes, Institut Municipal de Sostenibifitat i Viafitat que s'hauran de
recollir en un text refds préviament a la seva aprovacié definitiva, juntament amb les
modificacions o ampliacions de la documentacid Iniclal, com a conseqiéncia de les
condicions imposades en els esmentats informes lécnics

Atés que durant el termini dinformacié pdblica d'un mes no s'han presentat
al'legacions,

Atés que el text refos presentat en data 4 d'agost del 2005 s'ha informal favorablement
pel Servel d'Enginyeria en data 15 d'octubre del 2005, amb els condcionants
assenyalals en els informes d'electricitat, jardineria | d'Aigles Lleida; els quals
s’hauran d'incorporar en &l document contraciual de les obres | segons procedend en
'acta de replanteig

Atés el que regula larticle 70 del Decret 172005, de 26 de juliol. pel qual s'aprova el
text refds de la Lisi d'Urbanisme.

Alés el que disposa l'article 14 de la Llei 30/1992 de 26 de novembre, de Régim Juridic
de les Administracions Plibliques i del Procediment Administratiu Comd, el qual regula
Favocacié de compeléncies delegades.

En Us de les facultals que pertanyen a I'Alcaldia en virtul de 'article 53 Decret legislatiu
2/2003 de 28 d'abril, pel qual s'aprova el text refds de la Llel municipal i de Régim
Local de Catalunya.

RESOLC:

1r.- APROVAR definitivament el texd refds del Projecte ﬂﬂ% poligons 5.,
B i 7 del text refos_del Pla Especial Goll Ramat-98 (2a fase), pr per fentitat

VALLFONDA-4320°, d'acord amb linforme del Servei dEnginyeria de data 19
d'octubre del 2005, amb els condicionants assanyalats en els informes d'elactricital,

jardineria | d'Algles Lleida, els quals shawan dincorporar en el document conlractual
de les obres | segons procedeixi en l'acta de replanteig.

2n,- Publicar-ho al BOP, premsa local i auler d'edictes municipal | netificar-ho a les
persones interessades *
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Ajuntament de Lleida

Contra aquest acte administratiu que posa fi a la via administrativa es podra interposar
recurs potestatiu de reposicid davant de I'drgan que 'ha dictat en el termini d'un mes a
comptar des del dia seglent al de la recepcid de la notificacid d'aquest acte, 0 bé es
podrd interposar directament recurs contencids adminisiratiu davant del Jutjal
Contencids Administratiu de Lieida en el termini de dos mesos, a comptar des del dia
seglent al de la recepcié de la notificacid d'aquest acie, de conformitat amb el que
preveuen els articles 116 | 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic
de les administracions plbliques | del procediment administratiu comd modificats per la
Liei 411889, | l'art. 46 de la Liei 29/1968, de 13 de juliol, reguladora de la junsdiccio
contencicsa administrativa, sense perjudici gue els interessats puguin interposar
qualsevol altre recurs que eslimin procedent.

En el cas en qué s'interposi el recurs de reposicid potestatiu no es podra interposar
racurs contenciés administratiu fins que sigui resolt expressament o s'’hagi prodult la

desestimacié presumpta del recurs de reposicit interposat.
(S'adjunten cdpies informes)

La qual cosa, us comunico, perqué en prengueu coneixement | tingul els efectes que
cormesponguin.

Lleida, 2 da novembre de 2005

Ajuntament de Lleida
Seccid de Gestid
Urbanistica

Sr. Javier Lacambra Torres
(SAT VALLFONDA- 4320)

Carrer Tarragona, 29 baixos
25005 Lieida

Bervel d'Urbarame, Sacck de Geshe Uhanistion Negociat 0 Organitzacit d Libansme
& Plzga Pasna, 11 Edific] Palles (2* Pianta) 28007 LLEIDA & 973700400 & STITODATS
i coneu electronic. geslicutbanisticaffpasra es
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EEFWE] D'ENGINYERIA
. Expedient : GEPU 82/05 - OP 153/05
Interessat : SAT VALLFONDA 4320
Assumpte : Projecte d'urbanitzackd 2a. Fase del Pla Especial Golf

Raimat 88 (Poligons 56 1 7)

INFORME:

Estudiat el Projecte de referéncia i en base als informes técnics que s'incorpornen
a lexpedient, es considera que es pot procedir a laprovacid definitiva del
Projecte d'urbanitzacié 2a. Fase del Pla Especial Golf Raimat 98 (Poligons 5,6 |
7), amb els condiclonants indicats en els informes d'Electricitat, Jardinera |

Aigles Lleida .

Agquests condicionants s'incorporaran en el document contractual de les obres |,
segons procedebd, en l'acta de replanteig.

Lleida, 19 d'octubre de 2.005
El cap del d'Enginyeria
LA PA

juntament de Lleida

Servei d'Enginyeria
Ferna Cequler Girén *
Enginyer de Camins, Canals i Ports

GESTIO URBANISTICA
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ASSUMPTE: Informe Técnic Projecte d'Urbanitzacié 2* Fase del Pla Especial

_ Golf Raimat 98 (poligons 5,6 1 7).

REFERENCIA: SO 480/05 (GEPU 82/05) (OP 153/05)

* SITUACIO: Golf (Raimat)
~ SOL-LICITANT: Englnyeria (SAT VALLFONDA 4320)

En resposta al seu ofici, entrat en la Regidoria de Sostenibilitat i Medi Ambient

en data 16 de setembre de 2005, | pel que respecta al capitol de jardineria,
s'informa el seglent,

Reg
* La canonada de distribucié de reg de tota la uhanitzacid s’hauria de
reformar atenent la gran longitud que ha d'alimentar, seria convenient que
es reformés i s'instal-lés una canonada de 40mm, per garantir el cabal i la
pressid necessaria. En aquest sentit s’hauria de substituir la canonada
d'alimentacié de la rambla que és de 20mm per una canonada de 32 mm.

Plantacions
« En la descripcié de la plantacit de la tanca vegetal de Malpaitit, limit del
vial 7, és recomana la plantacié de les espécies arbustives de forma

miapﬂﬂdl}amhun-dmnciumphnmuaz-am En funcié
de l'espécie, o replantejar sobre el terreny.

. F‘el que fa a les Condicions Técniques de transport | plantacid s'haura
d'ajustar a Les Normes Tecnolbgiques de Jardineria i Paisatgisme NTJ
O07A (Subministrament del material vegetal: Qualitat general), NTJ 07C
( Coniferes i resinoses), NTJ 07D (Arbres de fulla caduca), NTJ O7F
(Arbusts), NTJ 07Z (Transport, recepcid i aplegada en viver d'obra),
NTJOB B i NTJ 08 C (Treballs | Técniques de plantacié).

El que s'emet pel seu conelxement | efectes oportuns
Lieida, 14 d'octubre de 2005

de la Brigada de Jardineria vist-i-plau
La Cap de Seccit de Parcs i Jardins

i Toll Deniel
R a Cornadd

Institut municipal g Sostenibilitat cTalinda 32, 26007 Liolda B §73 700 455 fax. 973 T00459
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Ajuntament de Lleida

SERVEI D’ELECTRICITAT
GEPU 92/05 S.E. 67T/05

Vist el projecte Text refos relatiu al projecte d'Urbanitzacié de la 2* Fase del Fla
pall ln SAT VALLFONDA,

4320, | pel que fa & les instal lacions de Bum piblica aquest Servel d'Electricital

Enllumenat exterior:

¢ Pel gue fa a les instal- lacions d'enfiumensat exiedor, es complehoen lots
els requisits assenyalals al informe de data 10-06-05.

» Cualsevol lipus de replantelg durant 'execucid de l'obra, alxl com el
seguiment de la matelxa es comunicard al Servel d'Eleciricilat.

+ Finalitzada o instal- nckd es presentard un cerfifical redactst per téonic
competent, justificant Facompliment de |2 instal lacid del Decret
B2f2005, de |la Generalital de Catalunya, pel qual s'aprova el
Reglament oe desenvolupamen! de la Led 62001, dordenacio
embiental de 'enllumenament per a la protecsid del medi noctom.

* Una vegada les instal- lacions restin finalitzades caidra aportar la
legalitzacid de les instal- lacions, aixl com la contractacid de les pllases
de subminitrament dels diferents quadires a FECSA ENDESA.

Instal: lacions de BT | MT:

* Pel que fa a les instal lacions de Baixa Tensid | Mitia Tensid, es
compleixen tols els requisits assanyatals al informe do data 10-06-05

d"betubre de 2005
§ Seccid d Electricitat

Sr. Paer on Cap
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Llsida, 19 / octubre / 2005

"AJUNTAMENT DE LLEIDA
SERVEI D"ENGINYERIA

a/a Sr. Fernando A. Cequier
Pga. Paeria, n® 11

25.007-Lleida

R s/Ref Expt: GEPU 92/05 — OP 153/058

INFORMEM QUE

En relacié al Projecte d'Urbanitzacié de la 2* Fase del Pln Especial Golf Raimat 98
(poligons §, 6, i 7), promogut per SAT VALLFONDA 4320,

- El compromis urbanistic relatiu a la xarxa d’aigua potable és CORRECTE.
- El compromis urbanistic relatiu a la xarxa de clavegueram és CORRECTE.

Es recorda que, per tal de recepcionar correctament 1"obra, es necessita la segiient
documentacid:

- Plinols As Built de les obres realitzades en formal digital (DGN / DWG).

- Proves de pressions i estanquitat de la xarxa d aigua potable,
-  Proves d'estanquitat i inspeccid amb cimera de I xarxa de clavegueram.

Restem en espera de les seves noticies.

Quedem a la seva disposicié per qualsevol aclariment.
Molt cordialment,
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Seccio de Gestid Urbanistica
Exp. 316/05 GERO

Per 'llim. Sr. Paer en Cap, en data 30 de maig de 2006, s'ha diclat el segient Decret.

“Vist lescrit mifjangant el qual es sollicita l2 recepcid d'cbres d'urbanitzacid relatives a
la 1a fase Golf Raimal 398 (poligons 2,3 | 4) del Pla Especial del Golf Raimal-98,
presenial per Sr. Javier Lacambra Torres, com a mandatar de I'entilat VALLFONDA
SAT. en dala 12 de desembre del 2005

Algs gue s'ha informat favorablement pel Servei d'enginyena en dala 22 de malg del
2006, assenyalant que lenlitat Urbanistica de Conservacid és fara carrec de la
conservacid de les vies municipals | les seves infrastruclures, d'acord al previsi a
Farticle 161 dal Pla General de Lleida i a l'especifical en l'aprovacid de la urbanitzacid
del Camp de Golf de Raimal, per I'Ajunlament Ple del dia 26-7-96, als elecles del qual
es procedira a efectuar la corresponenl nolificacid, a I'EUC.

Atés el que disposa larlicle 70 del Decrel 287/2003, de 4 de novembre pel qual
s'aprova el reglament parcial de la Lles 272002 de 14 de marg d'urbanisme.

En 0s de les facultals que perfanyen a I'Alcaldia en virtut de 'article 53 Decral legislatiu
2/2003 de 28 d'abril, pel qual s'aprova el text refds de la llei municipal | de Régim Local
de Catalunya.

RESOLC:

1.- Tenir per feta la Ia mnupnﬁ d'nhru_ﬂu_{hgﬂ.md relatives a h 1a fase Goll Raimal_
g8, (pali

Lacambra anrns mm a mandatan de lentitat wa LFGH:M SAT, d'ltnrd amb
linforme del Servei d'Enginyeria de data 22 de maig del 2008, amb &l condiclonan!
assaenyalal en &l mateix.

2n.- Notificar-ho als interessals | a Tempresa Aigles de Lieida | als Serveis Municipals
d'Enginyeria, Electricital i Jardineria ®

Contra aguest acte administratiu que posa fi a la via adminisiraliva es podra interposar
recurs polestatiu de reposicid davant de Morgan que Mha dictal en el termini d'un mes a
comptar des del dia seglent al de la recepcid de la notificacid d'aques! acle, o bé es
podra inlerposar directament recurs contencids adminisiraliv davanl del Jutjat
Conlencits Administratiu de Lieida en el lermini de dos mesos, a complar des del dia
seglent al de la recepcit de la notificacid d'aquest acle, de conformital amb &l que
preveuaen als articlas 116 | 117 de la Liei 30/1892, de 26 de novembre, de régim juridic
de las administracions plibliques | del procedimen! administraliv coma modificats per la
Llel 4/1999, | l'art. 46 de la Liei 26/1898, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid
conlenciosa administrativa, sense perjudici gue els inleressals puguin inlerposar
qualseveol altre recurs que estimin procedent
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En &l cas en qué s'interposi el recurs de reposicio palestatiu no es p-::rdra interposar
recurs contencidés administratiu fins que sigul resolt expressament o s'hagl produl fa
dasastimacid presumpta del recurs de reposicio inlerposal.

La qual cosa, us comunico, perqué en prengueu coneixement i tingui eis efecles que
correspanguin,

Lleida, 1 de juny de 2006
EL SECRETARI GENERAL

p.d. Lajcap del negociat bAMRE Y
.H. L "'T"'E.I "'lljr E""‘r
mﬂuaum )
Uienfeticon

VALLFONDA SAT

Javier Lacambra Torres

Tarragona, nGm 29

25005 Llsida

Borvel g Urbaniame. Bacos o8 ' FUrbarisme

& Plaga Paeria, 11 Edifici Pal les [2° Plania) 28007 ® & 073700478
£ cormay alecirine. geatioubanistica@pasna.en




6. MEMORIA SOCIAL

EL MARC ACTUAL DE L'HABITATGE

6.1 Nivell general

En els darrers temps, l'escalada incontrolada de preus ha repercutit en
'increment de I'esfor¢ economic que han de fer les families per accedir a
I'habitatge. Col-lectius socials especifics, com els joves o la gent gran, tenen
dificultats per tirar endavant els seus projectes de vida per no tenir assegurat el
gaudi d'un habitatge digne i adequat. Proporcions cada cop majors de families
es veuen expulsades del mercat de I'habitatge i tenen dificultats per satisfer les

necessitats de residencia.

L’habitatge s’enfila en enquestes i barometres municipals arribant a ocupar, en
molts casos, la primera posicié en la llista de preocupacions ciutadanes. La
pressio social s’ha anat traslladant a I'esfera dels poders publics. Durant els
darrers anys els diferents nivells d’administracio han impulsat nova normativa
de regulacié del sol i I'habitatge. En el context catala, des de principis del 2002
disposem d’una nova legislacié de referencia basica, la Llei d’urbanisme, que
va introduir noves determinacions importants en materia d’habitatge a partir de
la seva modificacido posterior, la Llei 10/2004, i es desenvolupa una nova

legislacio especifica en matéria d’habitatge.

El debat politic, articulat al voltant de les darreres eleccions locals i
autonomiques, recollia bona part d’aquesta problematica. Diverses propostes
s’expressaven en proposicions de llei, plans de finangcament i programes
electorals. Avui, es treballa en un escenari de canvi on les questions
d’habitatge son objecte d’especial atenci6 amb nous marcs reguladors,
institucions, instruments, plans financers i formes gestio, dels quals el Pacte
Nacional per a I'Habitatge (2007-2016) i I'aprovacio de la Llei per al Dret a
I'Habitatge, en son els millors exemples.

6.2 Nivell local

La Paeria va assumir com un compromis politic de I'equip de govern anterior,
previa decisié i impuls, el desenvolupament i execucié d'una politica
d’habitatge protegit, tota vegada que a consequéncia de I'escalada dels preus,

amb una repercussio en l'increment de I'esfor¢ economic que han de fer les
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families, com passa a nivell general, a la ciutat, col-lectius especifics com els

joves o la gent gran, tenen dificultats per assolir un habitatge digne.

Aquesta voluntat politica, va quedar recollida en el Programa d’Actuacio
Municipal (PAM), aprovat per I'anterior equip de govern, com la primera de les
vint propostes transversals als grans temes de ciutat com a politica de sol i
habitatge, concretant-se en una oferta de sol public, a la Generalitat, promotors
institucionals, com Caixes d’Estalvis i sindicats i als promotors privats, perquée
a través de convenis i/o concursos es pogués edificar 300 habitatges protegits
destinats a lloguer en el marc d’'una reserva de sol per construir 800 habitatges
HPP.

Al mateix temps, en el Ple de data 24 de setembre de 2004, van quedar
aprovats definitivament els estatuts de I'Oficina Local d’Habitatge (OLH), com
l'instrument per tal de dur a terme la implementacio i gesti6 de I'esmentada

politica.

Fruit del treball desenvolupat des de I'OLH en collaboraci6 amb l'area
d’urbanisme, han estat signats durant aquest periode diversos convenis dirigits
a iniciar el compliment del mandat del Programa d’Actuacié Municipal.

L’actual equip de govern, continuant en el procés iniciat en I'anterior mandat,
estableix un compromis per promoure el Pacte Lleidata per a I'Habitatge, per
destinar grans reserves de sol public a la construccié d’habitatge protegit i
assequible per a tothom, implicant tots els sectors de la ciutat.

6.3 Analisi de parametres relatius a les necessitats d’habitatge

Des del mes de maig del 2004, I'Oficina Local d’Habitatge, ha obert un registre
local, on s’inscriuen els ciutadans que desitgen obtenir un habitatge de
proteccio publica, en algun dels seus régims, i que compleixen les condicions

gue el marc legislatiu fixa, per accedir a algun d’ells.

Amb data 30 de mar¢ de 2007, es va aprovar definitivament pel Ple de
'Ajuntament el Reglament pel qual es crea el Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Proteccié Oficial del municipi de Lleida.
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Una explotacié a juny de 2007, de la base de dades dels inscrits (1.535), feta
des de l'aprovacié del Registre, que comportava actualitzar les fitxes de
demanda, ens mostra que, del conjunt de les dades durant el periode: gener -

juny 2007, se’n desprenen, entre altres, les seglents conclusions:

A l'existéncia d’'una forta demanda continuada des del novembre de 2004, data
en que l'activitat de I'OLH s’estructura completament, de 125 sol-licituds
mensuals de mitjana s’ha passat en el moment de la renovacio fruit de
'aprovacio del Registre Local a gener 2007, a una modulacio, fruit de les
baixes per adjudicacions i per la no renovacio.

Les consultes d’'informaci6 (presencials, telefoniques, internet, etc.) durant el
periode han estat de 6.250.

Entre el 64-65% dels sol-licitants estan compresos entre els 15-34 anys.

La demanda de poblaci6 estrangera representa al 23% dels demandants.

La grandaria de la unitat familiar és preferentment petita, d'1 6 2 membres,
representen el 62% de la demanda.

El principal problema dels sol-licitants no és el regim de I'habitatge, sindé poder-
hi accedir (40,67%).

La relacié en quant al regim de tinenca es situaria en uns parametres entre els
58% de compra o propietat i 42% el lloguer.

La dimensié6 dels habitatges s’establiria entre els 45-60 m2 (tils,
majoritariament en els habitatges de lloguer, i entre 70-90 m2. en els
habitatges de compra o propietat.

6.4 Incidencia de la Modificacié del Pla General de Lleida en I'ambit “ Golf
Raimat” en la politica d’habitatge.

Segons l'apartat 3.b) de la disposicié transitoria 2a de la Llei d’Urbanisme, i
tenint en compte que el canvi de classificaci6 de SNU a SU proposat per
aguesta Modificaci6 de PGM no inclou “nous usos residencials”, no es
preceptiu incorporar les reserves minimes de l'art. 57.3 de la Llei. Cal
considerar, també, la impossibilitat d’encabir els habitatges reservats amb la
densitat actualment atribuida en I'ambit.
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Coherentment a aquestes consideracions, la resolucio de recurs de data 26 de
gener de 2009, contra I'acord de la Comissio d’Urbanisme de Lleida de 12 de
juny de 2008, que aguest document refén, elimina la prescripcio de reserva per

a habitatges de protecci6 publica en I'ambit.

La proposta del canvi de classificacié no comporta, efectivament, la previsio de
nous usos residencials ja que preveu Unicament canviar el réegim del sol
mantenint els usos admesos d’acord amb el planejament urbanistic vigent en

I'ambit, que és el Pla especial, que estableix i regula aquest Us residencial.

En el marc d'aquesta regulacié -desplegant un planejament urbanistic derivat,
tramitat i vigent- s’ha produit el desenvolupament en sol no urbanitzable d’'una
actuacié urbanistica que ha comportat la urbanitzacié efectiva dels 8 poligons
d’actuaci6 de I'ambit, amb la tramitacid i inscripcié dels corresponents
instruments de gestié (compensacio i reparcel-lacié) de cada un d’ells i amb la
practica consolidacié per I'edificacié del poligon nim.1, del que actualment
nomes resten 4 parcel-les per edificar, perque aquest es va desenvolupar en

desplegament del primer Pla especial.

Per altra banda, la baixa densitat vigent i la intensitat relativa de I'edificacié
dels poligons 2,3,4,5,6 i 7 del Pla especial vigent que en aquesta Modificacio
de Pla General esdevenen, juntament amb el poligon 8, un Unic Poligon
d’Actuacié Urbanistica anomenat “UA 92", no permet incloure directament les
reserves en aquest ambit, per dues raons:

e La tipologia propia dels habitatges de proteccié publica i la seva dimensio
maxima fan que la reserva per aquests tipus d’habitatges dins el mateix
poligon resulti del tot incompatible amb les determinacions del planejament
vigent, tant per la tipologia dels habitatges - habitatges unifamiliar aillats de
900 m2 de sostre -, com per la dimensio de la parcel-la minima - 1.500 m2
de superficie.

e La densitat establerta pel planejament vigent és tan baixa que no pot
encabir el nombre d’habitatges de proteccié publica que resultarien de
I'aplicacio del minim del 30% del sostre d’aquestes unitats d’actuacio.
Densitat poligons 2 a 7: 88 habitatges
Sostre poligons 2 a 7: 156.166 m2 x 0,60 m2/m2 = 93.700 m2st
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30% del sostre poligons 2 a 7: 93.700 m2st x 0,30 = 28.110 m2st
Num minim d’HPP: 28.110 m2st / 110 m2/hab = 255 habitatges (> 88 hab)

En qualsevol cas, cal indicar que darrerament, per part de I'’Ajuntament de
Lleida, s’han promogut diverses modificacions del planejament general i del
planejament derivat, especialment en ambits de sol urbanitzable, amb el
proposit d'incrementar el nombre d’habitatges de proteccid publica addicionals,

per damunt dels minims establerts legalment.

Algunes ja han estat tramitades i son vigents i, altres, es troben en diversos

estadis de tramitacio.

Aquest fet permet assegurar que, aquesta reserva ja s’ha efectuat en altres
indrets de la ciutat on resulta més escaient, per raé de major centralitat i per la

tipologia dels habitatges de la zona.

El nombre d’habitatges de proteccié publica addicionals als minims establerts

legalment que s’han determinat d’acord amb el planejament urbanistic son:

Vigents: 72 (SU) + 1.306 (SUR) = 1.378 HPP addicionals
En tramitacio: 105 (SU / Estacid) + 1.629 (SUR) = 1.734 HPP addicionals

Considerant que el sostre minim, als efectes de no computar per a reserves
addicionals d'espais lliures i equipaments, és de 70 m2/hab, el sostre
addicional a I'exigit legalment reservat per habitatges de proteccio publica és:
Vigent: 1.378 HPP x 70 m2/hab = 96.460 m2st HPP

En tramitacio: 1.734 HPP x 70 m2/hab = 121.380 m2 st HPP

Lleida, abril de 2009

Laura Fortuny i Farris

arquitecta del Servei de Planejament i Gesti
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7. RESUM DE L’ABAST DE LA MODIFICACIO DE NSP EN COMPLIMENT
DEL'ART.10 DEL DECRET LLEI 1/2007, DE 16 D'OCTUBRE, DE
MESURES URGENTS EN MATERIA URBANISTICA.

a) Canvi de classificacio, dels 8 poligons definits pel Pla Especial “Golf

Raimat”, de sol no urbanitzable a sol urba.

b) En Tlilla dUs hoteler, qualificaci6 com a sistema dEquipament
comunitari una superficie de 12.710'5 m2, i qualificacié de sistema viari,
dels terrenys ocupats per la rotonda executada d’accés a I'ambit des de
la N-240, amb la consequent reduccid, en la mateixa mesura, de la
superficie de Zona hotelera definida pel Pla especial vigent, la qual, per
tal de mantenir la seva edificabilitat vigent, incrementa el seu index
d’edificabilitat net, de 0’3 m2 st/m2 sol a 0’4076 m2 st/m2 sol.

c) Delimitacié d’'un Poligon d’actuacié urbanistica, de caracter discontinuo,
qgue engloba els actuals poligons 2,3,4,5,6,7 i 8, de sol urba no
consolidat, subjecte a la cessidé de la superficie de sistemes definida
dins el seu ambit per aquesta modificacio i del 10% de l'aprofitament
urbanistic del mateix, restant I'actual poligon 1, de sol urba consolidat,

en sol urba directe.

d) Determinacioé de forma directa (sense remissions al Pla especial), de la
ordenacio de zones i sistemes i les condicions d’ordenacio concretes en
'ambit que es proposa classificar sol urba, tant grafica com
normativament, establint la qualificacié de la zona per a Us residencial
(Zona 5E) i per a Us hoteler(Zona 8H), les quals, s’incorporen a
larticulat normatiu del Pla general recollint les determinacions

establertes per elles pel Pla especial aprovat en I'ambit.

e) Reduccié de I'ambit d’aplicacié del Pla especial vigent Gnicament a la

zona esportiva, mantenint en ell el regim de sol no urbanitzable vigent.
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f) Moadificacié dels vials en cul-de-sac, perllongant-los fins el cami de
Malpartit, d’acord als projecte d’urbanitzacié corresponents aprovats en

I'ambit.

Lleida, abril de 2009

Laura Fortuny i Farrus

arquitecta del Servei de Planejament i Gestio
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8 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA .

Textos de referéncia

Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol.

“Art.15. Avaluacié i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament

urba.

4. La documentacié dels instruments d'ordenacié de les actuacions
d’'urbanitzacié6 ha d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat
economica, en el qual es ponderara en particular 'impacte de I'actuacié en
les Hisendes Publiques afectades per la implantacio i el manteniment de
les infrastructures necessaries o la posada en marxa i la prestacié dels
serveis resultants, aixi com la suficiencia i adequacio del sol destinat a usos

productius.”

Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en materia

urbanistica.

“Art.12. Sostenibilitat economica i ambiental.

- S’afegeix una nova lletra d) a I'apartat 3 de I'article 59 del text refés de
la Llei d’'urbanisme, amb la redaccié seguent:
“d) L’informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la
justificaci6 de la suficiencia i adequacié dels soOl destinats a usos
productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en
les finances publigues de les administracions responsables de la
implantacio i el manteniment de les infrastructures i de la implantacio i
prestacio dels serveis necessaris.”

- Es modifica la lletra d) de I'apartat 1 de I'art.61 del text refés de la Llei
d’'Urbanisme, que queda redactada tal com segueix:
“d) L’avaluacié economica i financera, que ha de contenir un informe de
sostenibilitat economica que ponderi l'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables
de la implantacio i el manteniment de les infrastructures i de la
implantacio i prestacio dels serveis necessaris.”

- Es modifica la lletra d) de l'apartat 1 de I'article 66 del text refds de la
Llei d’'Urbanisme, que queda redactat tal com segueix:
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“d) L’'avaluacié economica i financera, que ha de contenir l'estudi i
justificacio de la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat economica
gue ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacio i el
manteniment de les infrastructures i de la implantacio i prestacié dels
serveis necessaris.”

S’afegeix un nou apartat 6 a l'article 110 del text refés de la llei
d’'urbanisme, amb la redaccié segient:

“6. Les administracions competents en matéria d’execucio urbanistica
efectuen el seguiment d’'aquesta activitat, que ha de considerar la
sostenibilitat ambiental i economica de les actuacions objecte
d’execucio, d’acord amb el que disposa la legislacio que regula el regim
d’organitzacié i funcionament d'aquestes administracions. Aquest
seguiment pot tenir els efectes propis del que preveu la legislacié
d’avaluacié ambiental de plans i programes, quan compleixi els requisits

que aquesta legislacio estableix”.

Punts basics als quals dona resposta lI'informe

a)

b)
c)

Impacte de I'actuacié en I'hisenda publica afectada per la implantacio i
el manteniment de les infrastructures necessaries.
Posada en marxa dels serveis resultants.

Suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.

Informe

Impacte de l'actuacid prevista en [l'hisenda publica afectada per la

implantacio i el manteniment de les infrastrucutres necessaries.

5. Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.
6. Despeses dimplantaci6 i manteniment de les infrastuctures
necessaries:
2.1  Criteris generals aplicats.
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La urbanitzacio de I'ambit total dels 8 poligons que constitueixen
I'ambit total del pla especial vigent, ja esta executada i finalitzada en
la seva totalitat.

Les infrastructures s’ha projectat seguint les directrius dels diferents
departaments de I'Ajuntament de Lleida i de les empreses dels
serveis afectats; es considera, per tant, que la implantacio i el

manteniment és I'’habitualment acceptat per I'Ajuntament de Lleida.

2.2  Criteris especifics de cada infrastructura.

2.2.1 Xarxa viaria:
Els materials utilitzats pel paviment, senyalitzacions, mobiliari urba i
vegetacio son els habituals, exigits per ’Ajuntament de Lleida.
La implantacio dels serveis no ha representat un cost addicional tal i

com es demostra a I'estudi economic.

El manteniment de la vialitat té una ratio anual de 5 €/m2, el que
suposa:
67.067 m2 vial x 5 €/m2 = 335.335 €

2.2.2 Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.
No té despeses dimplantacié ni manteniment directe. Depen de

'empresa Fecsa-Endesa i dels usuaris del subministrament.

2.2.3 Xarxa d’enllumenat public.
Les despeses derivades de I'enllumenat public estan incloses dins
de la partida de manteniment de la xarxa viaria i de les zones

verdes.

2.2.4 Xarxa de telecomunicacions.
La xarxa, dacord amb les indicacions municipals, té les
canalitzacions necessaries per tal que les diferents companyies
puguin subministrar el servei de comunicacio.

No té despeses directes d'implantacio i manteniment.
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2.2.5 Xarxa d’aigua potable.
La xarxa s’ha projectat seguint les indicacions de I'empresa
concessionaria, Aigues de Lleida.
No té despeses directes d'implantaci6 ni manteniment, que es
consideren unes despeses de relacioé entre 'empresa concesionaria i

['usuari.

2.2.6 Xarxa de sanejament. Aigues pluvials i residuals.
S’ha projectat seguint les directrius dels tecnics municipals.

No té despeses d’implantacio.

2.2.7 Sistema d’Espais lliures (zones verdes)
Els materials utilitzats pel paviment , mobiliari urba i vegetaciéo son
els habitualment utilitzats per I’Ajuntament de Lleida.
La implantacié dels serveis no ha representat un cost adicional, tal i
com es demostra en I'estudi economic.
El manteniment de les zones verdes, té una ratio anual de 3'5 €/m2,

el que suposa:

31.644 x 3'5 €/m2 = 110.754 € anuals

L’impacte total de I'actuacié en 'hisenda publica és de:

Total cost de manteniment de la vialitat: = 335.335 € anuals
Total cost de manteniment de la zona verda: 110.754 € anuals

TOTAL COST MANTENIMENT : 446.089 € anuals

2.3 Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la posada
en marxa dels serveis resultants.
Es considera que no es necessari establir cap servei resultant de
'actuacid, excepte els derivats del manteniment de les

infrastructures segons els serveis ja existents.

2.4  Suficiencia i adequacio des sol destinat a usos productius.
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El sol destinat a usos productius és l'indicat en la Modificacié de Pla

general com a zones dedicades a I'Us residencial i a I'Gs hoteler.

L’edificacié dels habitatges i I'hotel inclosos en I'ambit de la

modificacié de Pla general, suposaran uns ingressos gue permetran

la sostenibilitat de la urbanitzacié proposada:

Aquests ingressos seran els seguents:

Impostos extraordinaris, com les llicencies d'obra i taxes de
construccio, el que suposa un 3'77% del pressupost d’execucio
material.

Considerem als efectes d’aquest calcul, que el desenvolupament

total de I'ambit es dugui a terme al llarg dels propers 8 anys.

Tenint en comte el modul basic del COAC i els coeficients que
s’haurien d’aplicar per tipologia i zona, establim un preu mig de
1.327 €/m2 st. (Mr=MbxCgxCtxCqgxCu=485x0"95x1'2x1'2x2)

Ingressos anuals estimats sota aquest concepte :
139.081'2 m2 st x 1.327€/m2 st x 0’0377 / 8 anys = 869.742'53
€/any

Impost dels bens immobles: IBI

Tenint en compte la recaptacié anual actual en les parcel.les
edificades de I'entorn immediat (poligon 1), trobem un valor mig
de 6’30 €/m2 st.

Quota total anual estimada : 139.081'2 m2 st x 6’30 €/m2 st =
876.211'56 €/any.

TOTAL INGRESSOS : 1.745.954 € anuals
CONCLUSIO.
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Despeses derivades de I'actuacio: 446.089 €

Ingressos derivats de I'actuacio
durant els primers vuit anys : 1.745.954 €

Saldo resultant : 1.299.865 €

Es conclou que la proposta es sostenible per I'’hisenda publica.

Lleida, abril de 2009

Laura Fortuny i Farrus

arquitecta del Servei de Planejament i Gestio
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9. INFORMES EMESOS PELS ORGANISMES EN RELACIO AL PLA
ESPECIAL VIGENT EN L’AMBIT.

Els informes preceptius emesos pels diferents organismes amb competencies

en I'ambit, durant el tramit del Pla especial “Golf Raimat” aprovat

definitivament en data 17 de desembre de 1992 i de Pla especial Golf Raimat

aprovat definitivament en data 24 de gener de 2001, vigent en I'ambit, son els

seguents:

Direcciéon General de Obras Hidraulicas.

Confederacio Hidrografica de I’'Ebro.

Emés en data : 31 d’abril de 1993

Signat : Rafael Romeo Garcia, IngenieroDirector del Canal de Aragon i
Cataluia.

Sentit de I'informe : Certifica que el projecte de camp de golf es troba
dins la zona regable de la Comunitat de regants n°® 88 Codorniu, S.A. i
gue ha sol.licitat aigua, el la quantitat de 95.000 m3 / any per abastir els
equipaments publics previstos (serveis i urbanitzacio), estan en tramit

de concessio6. (s'adjunta copia).

Direccién General de Carreteras.
Demarcaci6 de Carreteras del Estado en Catalufia.

Data de l'informe : 17 de maig de 1993
Signat : Vicente Vilanova Martinez-Falero. Ingeniero Jefe de la Unidad.

Sentit de I'informe : Favorable amb 5 condicionants. (s’adjunta copia).
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- Direccién General de Carreteras.
Demarcaci6 de Carreteras del Estado en Catalufia.

Data de I'informe : 29 de desembre 1993
Signat : Vicente Vilanova Martinez-Falero. Ingeniero Jefe de la Unidad.

Sentit de I'informe : Es comuniquen 5 determinacions. (s’adjunta copia).

- Direccién General de Carreteras.

Demarcacio de Carreteras del Estado en Catalufia.

Data de I'informe : 11 de desembre 2000

Signat : Francisco Alonso Herrero, Ingeniero técnico de O.P., Jefe de
Seccién, amb el vist-i-plau de Juan A. Romero Lacasa, Jefe de la
Unidad en funciones.

Sentit de I'informe : Els accessos a les urbanitzacions de la Cerdera, i
per tant al “Pla especial Golf Raimat 2000”, quedaran totalment resolts
amb la execucio del projecte clau : 33-L-2720 “Construccié d’accessos
en la CN-240 Tarragona-San Sebastian-Bilbao, p.k. 103 al 104", que
sera executat proximament per aquest Ministeri. (s’adjunta copia).
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3.1 REGULACIO DEL NOU ARTICLE PROPOSAT ART.174 BIS

Art. 174 bis Zona Unifamiliar tipus 4, clau 5E

1.- Definicio de la zona

Compren el creixement residencial amb tipologia d’habitatge aillat en parcel.la
molt gran i baixa densitat, resultant del desenvolupament del Pla especial Golf
Raimat.

2.- Objectius generals

Recollir les condicions d’edificacioé establertes per aquesta zona pel pla

especial esmentat.

3.- Determinacions de la ordenacio

Aquesta zona s’ordena mitjancant les normes d’edificacié contingudes en el

present article.

4 .- Determinacions d’edificacio.

4.1.-Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el tipus d’ordenacié aillada amb
tipologia d’habitatge unifamiliar aillat, aparellat o en filera.

4.2 .-index d’edificabilitat net (IEN), es fixa en 0’6 m2 st/m2 sol.

4.3.-Condicions de parcel.la : es cas de mantenir-se la parcel.lacié definida
pels projectes de reparcel.lacié vigents en I'ambit, no sera necessaries
llicéncies de parcel.lacié. Aquesta parcel.lacio podra modificar-se mantenint
el nombre total de parcel.les vigent, aixi com una dimensié de parcel.la

minima de 1.500m2.

4.4.-Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim d’'un habitatge per parcel.la

minima.
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4.5.-Ocupacio de I'edificacid, I'ocupaciéo maxima de I'edificacio sera del 30 %

de la superficie de la parcel-la d’'us privatiu.

4.6.-Enretirades, les edificacions s’hauran de separar 5mts del front de vial i
a la resta de llindars, sempre que es mantinguin dins I'envoltent de 45° des

dels llindars mesurats a la cota natural del terreny.

4.7.-Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima

a) El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa i una planta pis.

b) L'alcada reguladora maxima sera de 8 metres. Aquesta alcada s’ha de
complir en el rafec, que és la sortida de la coberta i s’ha de mesurar des

de la cota de la vorera fins a la part de sobre el darrer forjat inclinat o pla.

4.8.-El nivell de la planta baixa es pot elevar un maxim d’un metre respecte
de la cota de la vorera perd0 aquesta algcada computara als efectes de

I'alcada maxima regulada en I'apartat anterior.

4.9.-Aparcament vinculat a I'habitatge segons determinacions de l'art.119
d’aquestes Normes.

4.10.-Es permesa la construccid de soterranis que ocupin una superficie
superior a la de la planta baixa sense que se envaeixin les distancies lliures

als llindars.

4.11.-La coberta de l'edifici sera de pendent inferior al 35 % i haura
d’arrancar a partir d’'un rafec de 30 centimetres perpendicular a la facana i
sobre la perllongacié del darrer forjat encara que romangui algcada sobre la

maxima permesa.

4.12.-No es permet la construccié de mansardes ni de cap altre element que
modifiqui el perfil continuo de la coberta. Si es construeixen terrasses en

l'interior de la coberta, el perfil d’aquesta ha de mantenir el pendent.
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4.13.-Al marge del que s’estableix en els dos apartats anteriors, no es

permetra la construccio d’edificis totalment amb coberta plana.

4.14.-Condicions estétiques de I'edificacio

a) Sera obligatoria la utilitzaci6 de materials que pertanyin a la
gamma cromatica de tonalitats ocres, arenoses, terroses o
vermelloses.

b) Si es construeix la coberta amb materials pedris (pissarres o
similars), les parets exteriors de I'edificaci6 hauran de ser de
material petri d'un color substancialment similar amb el de la
coberta essent, en aquest cas, la fusteria exterior del color tipic
de la fusta envernissada o bé lacada amb tonalitats harmoniques
amb la pissarra.

c) No es permeten els forts contrastes de color com per exemple
blanc i negre i tampoc pintar el totxo de cara vista un cop
col-locat, ni la utilitzacié d'elements decoratius com a constructius
(com per exemple: baranes de pedra artificial blanca). Es a dir,
no es permetran les actuacions de color, materials i elements de
disseny que suposin un contrast o un fora de contexts de “la
unitat paisatgistica” (existent) o creada en l'entorn paisatgistic
global.

d) Les edificacions secundaries hauran de complir les condicions
estetiques establertes en aquest article.

4.15.- Condicions d’edificacio i estetiques de I'espai lliure privat.

a) En aquest espai es podran construir vestidors, porxos, glorietes,
etc. sempre que la seva superficie no superi el 5 % de I'extensié
total de I'espai lliure privat i tinguin estructura semioberta amb, al
menys, una fagana no tancada. Hauran de complir les distancies

minimes als llindars i no superar I'alcada de 2’20 metres.
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b)

c)

d)

f)

¢))

En la construccio de piscines també s’haura de respectar el régim
de distancies minimes als llindars.

No es permesa la construccié de barbacoes com un element
autonom sin6 que s’hauran d’integrar en I'edificacio principal o en
l'auxiliar.

Tampoc es permesa la construccid de frontons esportius i de
qualsevol altra paret que superi l'alcada de 2’20 metres del la
cota natural del terreny.

La il-luminacié de I'espai lliure privat o de qualsevol dels seus
elements constructius s’ha de dur a terme sense produir
enlluernament sobre les finques limitrofes o espais d’us public.
Les tanques de la parcel-la d’'Us privatiu respecte de la facana o

facanes s’hauran de dissenyar segons les condicions seguents:

Una franja d’alcada no superior a 40 cm de materials opacs
preferentment petris, opcionalment es poden plantar setos de
xiprers o similar i en cap cas es podra superar l'alcada de 1,60
mts.

L’espai vuit es pot protegir amb filat o reixa.

Si s'utilitza la reixa s’ha de dissenyar amb elements que potenciin
la verticalitat o I'horitzontalitat evitant els plafons, els florons i les
imitacions a la forja, quedant tota ella endinsada dins I'element
vegetal.

La porta s’ha de dissenyar i repintar amb tonalitats que

harmonitzin amb la resta de la tanca.

Pel que respecta a l'arbrat, les espécies de fulla caduca no
hauran de superar el 25 % de les plantades en la parcel-la i
s’hauran de separar un minim de 15 metres del llindar de la

parcel-la que sigui veina amb els terrenys del camp de golf.

4.16.- Condici6 especial per a I'obtencié de llicéncia d’obres.

Els projectes que acompanyin la sollicitud de llicencia dobres

hauran d’incloure un planol colorejat de les facanes i de la coberta
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de les edificacions aixi com de les tanques a facana indicant el color

RAL de cada material.

5.- Condicions particulars d’us.

L'ds general és el dhabitatge unifamiliar, la resta d'usos restaran

condicionats o declarats incompatibles segons determinacions del quadre
general d'usos (Annex 2).
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3.2 REGULACIO DEL NOU ARTICLE PROPOSAT ART.188 BIS

Art. 188 bis Zona Hotelera, clau 8H

1.- Definici6 de la zona

Compren la unitat de zona hotelera amb tipologia d’edificacié aillada, resultant
del desenvolupament del poligon 8 del Pla especial Golf Raimat.

2.- Objectius generals

Recollir les condicions d’edificacid establertes per aquesta zona pel pla

especial esmentat.

3.- Determinacions de la ordenacio

Aquesta zona s’ordena mitjancant les normes d’edificacié contingudes en el

present article.

4 .- Determinacions d’'edificacio.

4.1.-Tipus d’ordenacio i tipologia, es fixa el tipus d’ordenacio aillada.
4.2.-index d’edificabilitat net (IEN), es fixa en 0’4076 m2 st/m2 sol.
4.3.-Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima de 15.000m2.
4.4.-Ocupacio6 de I'edificacio, I'ocupacié maxima de I'edificacio sera del 30 %

de la superficie de la parcel-la d’Us privatiu.

5.- Condicions particulars d’us.

S’admet I'Us hoteler, motel u aparthotel.

3.3 MODIFICACIO DE L’ART.228 USOS ESPECIALS DE CARACTER
PRIVAT
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Art. 228 Usos especials de caracter privat

Les activitats d'usos esportius singulars o de les grans instal.lacions
recreatives, que pel seu tamany s’han d’emplacar en el medi rural, com per
exemple els clubs de golf o altres similars, es subjectaran a les condicions

segients:

1. Per la seva autoritzacio caldra la declaracié d’interés public i social,
justificada i raonada en el corresponent Pla Especial d’Ordenaci6, que es
tramitara d’'acord al que estableix la legislacié urbanistica. En tots els casos
hauran de definir, els accessos a les infrastructures viaries, I'abastament
d’aigua potable i de sanejament, i el tractament de residus en general.
Aquesta obligacié és una condicié “sine qua non” per autoritzar aquest tipus
d’Us i/o obres. En tots els casos, si no es justifica per I'adopcié de condicions
normatives sectorials o urbanistiques especifiques, adoptaran les condicions

dels apartats seguents, que sén d’aplicacié obligatoria pels clubs de golf.

2. Les condicions de projeccié seran les de les NNUU del PGM amb una
especial justificacié de les condicions del sol no urbanitzable, i especialment
les de subministrament d’aigua per al rec, les installacions i per a
I'abastament del Club Social i/o serveis, i la justificacid de les condicions de

tractament de les aigles residuals, d’acord a aguestes Normes.

3. La superficie minima de l'autoritzacié sera, per a una finca, de 65 ha de
superficie. En l'autoritzacié administrativa es determinara el caracter d’interes
social i la resta de condicions, els aspectes concrets de prevencié de la
formacio de nucli de poblacid, i les condicions d’edificacié de les NNUU del
sol no urbanitzable. Aixi del mateix, es tindran en compte totes les

determinacions de la legislacié urbanistica i sectorial vigents.

4. S’incorpora a aquest Pla general el perimetre i les determinacions relatives
a la zona esportiva, definides al Pla especial Golf de Raimat aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Lleida en sessié de 24 de
gener de 2001.
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3.4 MODIFICACIO DE L’ANNEX 2 QUADRE D’USOS DE LA
NORMATIVA DEL PGM

S’incorporen les dues noves zones , 5E i 8H en el quadre d’'usos de ’Annex 2

de la Normativa del PGM, quedan configurat de forma seguent:

Lleida, abril de 2009

Laura Fortuny i Farris

arquitecta del Servei de Planejament i Gestié
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