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1.1 INTRODUCCIÓ 
 

El present document es redacta a petició de l’empresa Ilerbroker Immobles S.L, 

per tal de presentar un text refós del Pla de Millora Urbana dels números 3 i 5 del 

carrer Governador Moncada, nº7, 9 i 11 del carrer Canonge González, i nº8 del 

carrer d’en Ballester, a Lleida. 

 

 

1.2 ESTAT ACTUAL 
 
Els paràmetres urbanístics que defineixen l’ocupació del solar que ens ocupa estan 

recollits dins de l’article 165 del Pla General de Lleida, i s’admeten els següents 

valors: 

• Planta baixa edificable en la seva totalitat, superfície resultant 407,61 m². 

• Planta pis edificable en la seva totalitat, superfície resultant 407,61 m². 

• L’alçada màxima s’estableix en 10,25m, corresponents a planta baixa més dues 

plantes pis. 

 

Superfícies construïdes segons planejament 

Planta baixa 407,61 m² 

Planta primera 407,61 m² 

Planta segona 407,61 m² 

Total superfícies construïdes 1.222,83 m² 

 

 

Càlcul de l’índex d’edificabilitat net (IEN) al solar resultant: 

 

smtm
SAP
SETIEN ²/²3

61,407
83,222.1

1 ===     SET (Sostre Edificable Total) 

SAP (Superfície d’Aprofitament privat) 
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1.3  PROPOSTA 
 

Com a punt de partida s’utilitza l’ocupació permesa al solar aplicant les 

normes urbanístiques del Pla General de Lleida actual, que permet una 

edificació de planta baixa més dues plantes pis, desestimem en aquest cas 

l’ocupació de la planta sotacoberta en el càlcul tot i que segons l’article 44 

apartat a) aquesta planta computa com sostre edificable sempre que sigui 

independent de l’ultima planta pis. Un cop calculada l’ocupació del solar 

redistribuïm la superfície corresponent a les plantes primera i segona en tres 

diferents plantes pis, obtenint així una profunditat edificable de 6,10m.  

 

Superfícies construïdes planejament 

Planta baixa 407,61 m² 

Planta primera 270,86 m² 

Planta segona 270,86 m² 

Planta tercera 270,86 m² 

Total superfícies construïdes 1.220,19 m² 

 

 

Càlcul de l’índex d’edificabilitat net (IEN) al solar resultant: 

 

smtmIEN ²/²99,2
61,407
19,220.1

2 ==      SET (Sostre Edificable Total) 

SAP (Superfície d’Aprofitament privat) 
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La solució proposada permet articular el nexe entre dos barris de la 

ciutat de Lleida, separats pel carrer Canonge Gonzalez, tot dotant als 

habitatges de dita edificació d’una major qualitat generant un gran buit al 

interior de l’illa, tal i com es pot comprovar a les imatges adjuntes. 

Volum segons planejament 

Volum segons proposta 
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Volum segons planejament 

 

Volum segons proposta 
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1.4 SIMULACIÓ 
Per tal de deixar palès l’adequació de la proposta mostrem tot seguit 

imatges de com podria resultar l’aplicació dels paràmetres de l’ordenació de 

volums. 
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1.5 PARAMETRES 
Mitjançant la comparativa de dades entre lo establert al planejament 

vigent i els valors assolits la proposta presentada obtenim el següent quadre, 

d’on es dedueix que l’aprofitament urbanístic que resulta de reordenar el volum 

resultant genera valors d’igual o menor quantia que els admesos per les 

Normes urbanístiques del Planejament General de Lleida. 

 

 

COMPARATIVA 
   

Planejament Actual Proposta 
   

Superfície solar 407,61 m² 407,61 m² 

Superfície sostre edificable 1.222,83 m² 1.220,19 m² 

Ocupació planta baixa 100% 100% 

Ocupació plantes pis 100% 66,45% 

Profunditat edificable Tota la parcel·la 6,10 m 

Alçada reguladora 10,25 m 13,30 m 

Index d’Edificabilitat Neta 3 m²t/m²s 2,99 m²t/m²s 
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1.6 TEXT REFÓS DE LA LLEI D’URBANISME 
Atenent a l’article 97 del Text refós de la Llei d’Urbanisme, afegim la 

justificació dels següents punts: 

 

1.6.1 Estructura de la propietat del sòl afectat: 
Relació de propietats a l’annexe de les escriptures: 

 
1.Governador Montcada nº 5 

Inscrita al Registre NÚMERO 1 de Lleida 

Tomo: 2499 

Libro: 1646 

Folio: 149 

Finca nº 4.338 

Refencia catastral 1897703CG0019F0002AS 

Propiedad: “COMPAÑIA LERIDANA DE ARRENDAMIENTOS URBANOS,  

S.L.” 

 
2. Governador Montcada nº 3 

Inscrita al Registre NÚMERO 1 de Lleida 

Tomo: 1601 

Libro: 854 

Folio: 61 

Finca nº 4.172 

Referencia catastral 1897704CG0019F0002BS 

Propiedad: “ILERBROKER IMMOBLES, SOCIEDAD LIMITADA” 

 

3. Governador Montcada nº 11 

Inscrita al Registre NÚMERO 1 de Lleida 

Tomo: 1601 

Libro: 854 

Folio: 61 

Finca nº 4.172 

Referencia catastral 1897704CG0019F0002BS 

Propiedad: “ILERBROKER IMMOBLES, SOCIEDAD LIMITADA” 
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4. Canonge Gonzàlez nº 9 

Inscrita al Registre NÚMERO 1 de Lleida 

Tomo: 2602 

Libro: 1749 

Folio: 222 

Finca nº 3.696 

Referencia catastral 1897705CG0019F0002YS 

Propiedad: “ILERBROKER IMMOBLES, SOCIEDAD LIMITADA” 

 

5. Canonge Gonzàlez nº 7 

Inscrita al Registre NÚMERO 1 de Lleida 

Tomo: 1929 

Libro: 1142 

Folio: 19 

Finca nº 577 

Referencia catastral 1897706CG0019F0002GS 

Propiedad: “ILERBROKER, CORREDURIA DE SEGUROS, S.L.” 

 

6. Carrer Ballester nº 8 

Inscrita al Registre NÚMERO 1 de Lleida 

Tomo: 1929 

Libro: 1142 

Folio: 19 

Finca nº 577 

Referencia catastral 1897706CG0019F0002GS 

Propiedad: “ILERBROKER, CORREDURIA DE SEGUROS, S.L.” 
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Esquema de propietats 

 

 

 

 

Estructura de la propietat: 

Propietat Propietaris U m² solar 

m² 99,47 
A Compañía Leridana de  

 arrendamientos urbanos, S.L. % 24,90 

m² 103,97 
B Ilerbroker Immobles, S.L. 

% 26,02 

m² 96,00 
C Ilerbroker Immobles, S.L.  

% 24.03 

m² 100,00 
D Ilerbroker Immobles, S.L.  

% 25,03 

Totals   m² 399,44 

    % 100,00 
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1.6.2  Els compromisos que s’adquireixen  
Els propis que determina l’article 42 del TRLUC., sobretot el que esmenta en 

l’apartat 2. 

 

1.6.3 Les garanties de compliment de les obligacions contretes  
Les pròpies que es deriven de les infraccions o incompliments de lo establert 

com a drets i deures en l’article 42 del TRLUC. Feta una valoració dels compromisos 

adquirits, s’imposarà un aval proporcional a aquest valor, per tal de condicionar 

l’interés dels promotors a obtenir una finalització correcta de les intervencions 

urbanitzadores esmentades. El incompliment de les obligacions contretes, provocarà 

l’aplicació d’una sanció consistent en la pèrdua de l’aval/s dipositat/s. 

 

 

1.7  INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 
Els ingressos per a l’administració derivats de l’actuació proposada 

serien els propis d’una promoció de caire privat, entre les que s’hi troben les 

diferents llicències d’obres, d’activitats, així com l’IBI (Impost sobre Bens 

Immobles). 

D’altra banda les despeses per a l’administració responsable de la 

implantació i el manteniment de les infraestructures i de la implantació i 

prestació dels serveis necessaris, derivades de l’actuació que proposa el pla de 

millora són mínimes respecte als ingressos mencionats. 

 

 

 

 

 

 

Ana Leyre Pastor Pellitero 

Arquitecta 

 

 

 

Lleida, Maig de 2.008 
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3- RESUM DE L’ACTUACIÓ 

 
 

 

Determinació de l’edificació: 

1. Edificació tancada, en línia amb tipologia de vivenda plurifamiliar. 

2. Índex d’edificabilitat net, el dret d’edificació es determina per aplicació dels 

paràmetres d’edificació en planta baixa, alçada màxima, nombre de 

plantes i fondària edificable en plantes pis. 

3. La parcel·la mínima serà de 240m² segons el punt 4.3 de l’article 165 del 

PGL. 

4. Ocupació de l’edificació: 

a. La planta baixa, a l’interior d’illa, serà edificable en la seva totalitat fins 

a una alçada de 6m. En els primers metres de la línia que defineix la 

profunditat edificable l’alçada màxima serà la del forjat de la primera 

planta pis, a partir d’aquest fons quedarà limitada l’alçaria per un pla 

inclinat de 45º i no serà superior a 9m sobre rasant, inclosa la coberta i 

tots els elements tècnics. 

b. L’ocupació en planta pis, segons la fondària màxima de 6,1m suposa 

un 66,45%. 

5. El nombre màxim de plantes serà de baixa més tres, amb una alçada 

reguladora màxima de 13,30m, segons l’article 44 del PGL. 

6. Aparcament vinculat a l’edifici segons determinacions de l’article 119 

Annex 4 del PGL. 
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PROPIETAT A 
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PROPIETAT B 
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PROPIETAT C 
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PROPIETAT D 

 
 


