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1. Objecte de I'informe.
Aquest informe mediambiental té I'objectiu de definir i descriure qualitativament els
possibles impactes produits per la Modificacié Puntual del Pla General de Lleida i
Pla Parcial del Sector SUR-31 de Lleida, essent indicador de la incidéncia
ambiental que l'actuacié ocasionara en I'entorn en el que s'ubica, sense més
pretensions, permetent posteriorment definir les possibles mesures correctores o

minimitzadores dels seus efectes.

2. Localitzacio.
El sector SUR-31 es situa al sud-oest del barri dels Mangraners de la ciutat de
Lleida. En aquest limit, el sector voreja el barri al llarg del Carrer del Camp, i de la
zona verda ja consolidada situada en aquest carrer, aixi com pel marge del Col-legi
public del Mangraners.

La resta del sector, esta envoltat per la trama agricola.
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3. Situacio6 actual. Descripcié i caracteristiques urbanistiques.

El vigent Pla General de Lleida contempla el sector SUR-31, d’'una superficie de
45.362,00 m*.

Els objectius del Pla General de Lleida en zones com aquesta pretenen consolidar
la continuitat de la ciutat actual amb parametres de baixa densitat amb un alt nivell
de qualitat urbana.

L’actual PGL proposa en aquest sector, dues pastilles edificables corresponents a
les claus 12B i 12C, envoltades per zona verda, d’'una banda verd jardi VJ, a la part
meés propera al barri dels Mangraners, i de l'altra Parc Urba PU, corresponent al

Parc Urba de Mangraners — Quatre Pilans.

El relleu dels terrenys presenta lleugeres ondulacions, amb variacions de cotes que
oscil-len dels 202 i els 190 m. La zona més elevada és situa a la part nord-est del
sector, baixant en direccié sud-oest, on els terrenys limiten amb una bassa de reg i
una sequia de reg en desus.

Els terrenys, antics correus extensius, es troben actualment abandonats i erms,
fortament influenciats per la pressié antropica, i en els quals es pot observar una
gran quantitat de brossa i deixalles.

Atés el pendent dels terrenys es evident la pérdua de sol que s’ha produit
consequencia de I'escorrentia al llarg dels darrers anys, ben evident per I'aflorament
de pedres d’unes mides considerables en els antics caps de conreu.

La vegetacio actual és escassa i baixa, constituida per plantes herbacies propies de
la vegetacio ruderal de la zona, la qual ha envait els terrenys de conreu en desus.
Entre aquesta vegetacio es fa present el timé (Thymus vulgaris).

Sense arbrat a destacar dins els terrenys d’estudi, solament cal esmentar I'arbrat
associat als marges de la bassa i de la sequia en desus, com per exemple algun
plataner fals i algun pollancre.

Pel que fa a les infrastructures existents, apart de la bassa i la séquia, que gqueden
fora de I'ambit del sector, sén destacables les dues linies eléctrigues que el

travessen, una de les quals es troba fora de servei.

-4 - Gabriel Pérez i Luque. Enginyer Agronom



Informe d’'Impacte Ambiental Sector SUR-31. Lleida

Vista des de latanca del Col-legi Public dels Mangraners. Fites de delimitacié de La Paeria.

Vista des del Sud-Est en direccié Nord-Oest (Lleida)

-5- Gabriel Pérez i Luque. Enginyer Agronom



Informe d’'Impacte Ambiental Sector SUR-31. Lleida

Vista des del Sud-Est en direcci6 al barri dels Mangraners. Col-legi Public dels Mangraners.

Vista des del Sud. Marge de I'ambit del terreny amb la bassa de reg. Vista del barri dels Mangraners i de les linies eléctriques que travessen el sector.
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Vista des de la cota 195 cap a Lleida. Terrenys de I'ambit del Pla i sequia que voreja el sector pel sud-
oest, en primer terme.

Seéquia en desus que voreja el sector pel sud-oest. Barri dels Mangraners al fons.
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Vista des del Nord-Oest. A la dreta el barri dels Mangraners. Zona verda existent al costat del Carrer del Camp.

Vista des de la cota 201, al marge de la zona enjardinada que limita amb el Carrer del Camp
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Limit amb el Carrer del Camp i amb la zona verda actual.

-9- Gabriel Pérez i Luque. Enginyer Agronom



Informe d’'Impacte Ambiental Sector SUR-31. Lleida

4. Propostad’actuacio.

La modificacio puntual del PGL per al SUR-31 proposa un increment de I'ambit del
mateix que passa a ser de 72.332,80 m2 (de manera que es fa coincidir amb els
llindars d’'una finca de propietari Unic, la Torre Sales), amb I'objectiu d’obtenir sol
qualificat de zona verda, vialitat i equipament, i d’'una oferta no prevista d’habitatge
de proteccio publica addicional al que es pugui generar per les cessions del 10%
d’aprofitament mitja del sector.

Aquesta mesura suposa la modificacié dels limits del SUR-42, del SUR-36 i del
SUR-25, que envolten al SUR-31.

La modificacio puntual planteja doncs, un increment de la densitat sense increment
d’edificabilitat, de manera que l'augment de densitat es destini a habitatge de
proteccio oficial, essent preceptiu en aquest cas una dotacid addicional d’espais

lliures i equipaments de 10 m2, com a minim per cada nou habitatge.
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D’acord amb aix0, es proposa una nova zonificacié en la qual es previst una area
edificable qualificada amb clau 12Bv, dividida en quatre parcel-les destinades a
habitatges plurifamiliars de planta baixa més 4 plantes de pis, amb els espais lliures
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d’edificacio, no destinats a usos admesos, sistematitzats amb arbrat i jardineria,
essent permes I'Us d’aparcament en superficie, sempre que estigui projectat.

Una altra area estara destinada a equipaments (sanitari — assistencial, educatiu,
esportiu, socio — cultural, residencial especial, i d’altres usos comunitaris
compatibles dins d’'un sector residencial).

Finalment, les zones destinades a zona verda es diferencien en diferents tipologies.
D’una banda una area de verd jardi VJ, al limit amb el carrer del Camp del barri dels
Mangraners, que es fusiona amb I'actual zona verda existent.

D’altra banda els verds jardi “lineals” associats a la xarxa viaria plantejada.

| en tercer lloc, les zones verdes tipus Parc Urba PU, que envolten l'area edificable

pel sud-oest, aixi com a la zona d’equipaments pel sud-est.

5. Legislaci6 vigent.

Normativa basica referent als procediments d'avaluacié dimpacte ambiental, i les

activitats i els projectes sotmesos a aquests procediments.
Normativa europea

o Directiva 1985/337, relativa a l'avaluacid de les repercussions de determinats
projectes publics i privats sobre el medi ambient. DOCE-L ndm. 175, de
05.07.1985.

o Directiva 1997/11, relativa a l'avaluacié de les repercussions de determinats
projectes publics i privats sobre el medi ambient. (Modifica la Directiva
1985/337). DOCE-L nam. 73, de 14.03.1997.

o Directiva 2001/42, relativa a l'avaluacio dels efectes de determinats plans i
programes en el medi ambient. DOCE-L num. 197, de 21.07.2001.

Normativa de I'Estat

o Reial Decret Legislatiu 1302/1986, d'avaluacié d'impacte ambiental. BOE nam.
155, de 30.06.1986. (incorpora la Directiva 1985/337).

o Reial Decret 1131/1988, pel qual s'aprova el Reglament per I'execucio del Reial
Decret Legislatiu 1302/1986, d'avaluacio d'impacte ambiental. BOE num. 239, de
05.10.1988.
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o Llei 6/2001, de modificacid del Reial Decret Legislatiu 1302/1986, d'avaluacié
d'impacte ambiental. BOE num.11l, de 09.05.2001. (incorpora la Directiva
1997/11).

Normativa de la Generalitat de Catalunya

o Decret 114/1988, d'avaluacié d'impacte ambiental. DOGC num. 1000, de
03.06.1988.

Altra normativa complementaria

o Diverses normatives sectorials estableixen I'obligatorietat que certs tipus de
projectes i instal-lacions segueixin el tramit d'avaluacio d'impacte ambiental.

e Urbanisme. Llei 2/2002, d'urbanismes (DOGC num. 3600, de 21.03.2002).
Especifica que els plans d'ordenacio urbanistica municipal i els plans parcials
urbanistics han de contenir com a minim l'informe mediambiental.

o Carreteres. Llei 7/1993, de carreteres (DOGC num. 1807, de 11.10.1993).
Decret 130/1998 de prevencié d'incendis forestals en les arees d'influencia de
les carreteres (DOGC num. 2656, de 09.06.1998).

o Espais naturals. Decret 328/1992, pel qual s'aprova el Pla d'Espais d'Interés
Natural (DOGC num. 1714, de 01.03.1993), modificat pel Decret 213/1997. Llei
12/1985, d'espais naturals (DOGC num. 490, de 30.11.1984).

e Accés al medi natural. Llei 9/1995 i Decret 166/1998, de regulacié de l'accés
motoritzat al medi natural (DOGC num. 2083, de 02.08.1995 i DOGC num. 2680,
de 14.07.1998 respectivament)

o Fauna. Llei 3/1988 de proteccio dels animals (DOGC num. 967, de 18.03.1988).
Ordres de 23.11.1994 i 10.04.1997 d'ampliaci6 del llistat d'espécies protegides.

o Directiva Habitats. Directiva 1992/43 relativa a la conservacié dels habitats
naturals i de la fauna i flora silvestre (DOCE-L num. 206, de 22.07.1992)

e Normatives d'altres Comunitats Autonomes d'Espanya. Per exemple, a Canaries
hi ha el Decret 35/1995, pel qual s'aprova el reglament del contingut ambiental
dels instruments de planejament (BOC, de 24.03.1995). A Valéncia tenim el
Decret 162/1990 d'impacte ambiental i a Andalusia el Decret 292/1995,

d'avaluacio de l'impacte ambiental.
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6. ldentificacio i descripcio dels possibles impactes.

Tot i que els processos d'urbanitzaci6 sempre impacten sobre el medi natural i
perceptual, la situacid de partida dels terrenys en questi6 fa que limpacte d'una
actuacio com la valorada en aquest informe sigui relatiu.

Cal tenir present que es tracta de terrenys situats en el perimetre del barri, que han
estat utilitzats per a usos agricoles durant molts anys i que en aquest moments la seva
utilitzacié és nul-la i pateixen una elevada pressié antropica.

Els possibles efectes del Pla Parcial objecte d’aguest informe son els que es relacionen
i descriuen a continuacio.

Per a una millor interpretacio de la descripcio i valoracié que se’n fa en aquest informe
s’inclou a 'annex 9.1 una relacié més completa d’accions impactants i factors impactats

proposats per als plans d’ordenacio del territori.

6.1. Medi natural.
6.1.1. Aire.
Els canvis sobre la qualitat de l'aire o el microclima de I'entorn, seran aquells

associats al canvi d'Us urba (soroll, emissio de gasos, etc.).

6.1.2. Sol.

El procés d’'urbanitzaciéo fara malbé l'estructura del sol agricola, resultat dels
moviments de terres, explanacions, compactacions i pavimentacions, i
consequentment I'escorrentia i el drenatge actuals variaran.

La topografia variara. El Pla Parcial preveu que la superficie d’edificacions quedi
anivellada a cota 197, amb la generacié d'un talts al llarg del limit amb el barri

dels Mangraners d’'uns 3 metres.

6.1.3. Aigua.

No queda afectat cap recurs hidric natural.

6.1.4. Flora.
Eliminacié de la cobertura vegetal. Cal pero puntualitzar que el mal produit és
relatiu ja que l'estat actual dels terrenys dista molt del que entendriem per

vegetacid natural (potencial), ja que les activitats agricoles extensives
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precedents, aixi com els anys d’inactivitat agricola posteriors, ja han impactat
sobre medi natural al llarg de molts anys.

L’execucio del projecte no afectara cap element vegetal d’interes.

6.1.5. Fauna.

La fauna que pot ocupar actualment la zona és basicament l'associada a
activitats rurals i urbanes (gats, coloms, ratolins, pardal comu, etc.), en ser una
zona perimetral al arri dels Mangraners.

En ser una area separada de la ciutat, podria donar-se el cas de que si
trobessin, encara que de forma ocasional, d’altres especies, vinculades a les
zones rurals i naturals o naturalitzades per abandd dels conreus, de major
interes, com l'esparver cendros, torlits, conills, llangardaix comu, aligot, puput,

etc., o bé associats a la bassa de reg propera, com I'anec de coll verd i d’'altres.

6.2. Medi perceptual.
Pel que fa al paisatge urba, aquest variara substancialment ja que es passara
d'un paisatge rural, encara que actualment ja degradat, a un paisatge urba
plenament establert.
Cal destacar la posicio dels terrenys respecte de la resta del territori que per la
seva cota i morfologia es configuren com a mirador excepcional sobre la plana
de Lleida.

6.3.Medi Social i economic.
6.3.1. Us del territori.
El canvi d'Us és evident. L'execucié del Pla de Millora suposa passar d'un Us

agricola (malgrat I'actual estat d’aband6 de I'activitat), a un Us residencial.

6.3.2. Cultural.
Es veu afectat una part de territori destinat antigament a l'activitat agricola,

entesa com a bé cultural de la comarca.
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6.3.3. Infrastructures.
El Pla Parcial suposa la prolongacio de les xarxes i sistemes d’infrastructures en
I'area de treball, aixi com I'endrecament de les existents, per tal d’adaptar-les al

procés d’urbanitzacio.

6.3.4. Aspectes humans.

L’execucio del projecte suposara la consecucio dels objectius del PGL per tal de
satisfer les necessitats de la ciutadania, pel que fa a I'oferta d’habitatge, de la
dotacié d’equipaments i de zones verdes i espais lliures en el barri.

Referent a la qualitat de vida, benestar, congestié urbana, estructura de la
propietat, etc., el Pla preveu la modificacié dels criteris originals del PGM, que
suposara un increment en la densitat d’habitants de I'area, justificat pel fet de
que els habitatges aniran destinats a capes socials amb rendes mitjanes —
baixes, en regim protegit.

Al Pla es considera que un increment limitat de densitats en aquest ambit pot
tenir efectes positius pels seglients motius:

- L’increment de densitat es produeix en un sector periferic i amb accessos
directes des d’aquest, de manera que no pot tenir una influéncia negativa
en I'increment de la congestio a d’altres barris.

- L’increment de densitat es produeix sobre un sector de densitat mitjana,
45 h/ha, inferior al maxim legal establert, i la densitat de 65 h/ha
proposada, queda també clarament sota aquest maxim legal.

- L’increment de densitat afavorira la implantacié d’altres usos privats, com
el comerc i altres serveis en la resta del barri dels Mangraners.

- L’oferta d’habitatge protegit de menor superficie es produira en un barri
amb una conformacié sociologica que demanda especialment aquest
producte, i que darrerament té molt poca oferta d’habitatge nou.

- La maodificaci6 no altera I'index d’edificabilitat i no implica cap tipus

d’aprofitament addicional.

6.3.5. Economia i poblacio.
De la mateixa manera que per als aspectes humans, la realitzacié d’aquesta
actuacié de Pla de Millora permet efectuar una oferta de sol residencial amb una

infrastructura adequada per a l'assentament d'aquesta activitat que incideix
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positivament sobre I'economia local, tot complint les pautes marcades per

I'actual Pla General de Lleida.

7. Mesures correctores proposades.

Es ben evident que qualsevol procés d'urbanitzacié produeix impactes desfavorables
sobre el medi ambient, fet pel qual dificilment la valoracié de I'impacte produit sobre els
medis natural i paisatgistic sera mai positiva, en un cas com aquest.

Atés que el creixement urba té lloc en la mesura que augmenten les necessitats de les
persones, el benefici social i economic és considerat com un impacte suficientment
positiu, en I'entorn on té lloc, que pot arribar a compensar el mal que el procés pot
produir sobre el medi.

Aixi, si contemplem la valoraciéo de I'impacte des de la vessant del medi social i
economic, queda clar que I'impacte produit sobre I'entorn és positiu i en certa manera
justifica I'actuacio.

Assumit el mal que els processos d’urbanitzacié poden suposar per al medi ambient,
cal minimitzar el seu impacte a través d'una planificacié i projectacié racional, que
intentin en la mesura del possible compensar-ho, que no vol dir recuperar-ho, amb
mesures correctores.

Les mesures correctores proposades per a compensar els possibles impactes negatius

produits pel desenvolupament del present Pla Parcial son els seguents:

7.1. Aire.

Tot i I'increment d’habitatges proposat pel Pla, I'edificacio es situa en quatre blocs
lineals, aconseguint aixi una maxima racionalitat en la relacié entre les unitats
d’habitatge i els espais lliures entre edificis.

Aquest factor fa disminuir l'impacte que es pot produir en ambients urbans
consequencia de la canalitzacio desfavorable del soroll i les acumulacions de gasos.
El fet de preveure amplies zones d'espai lliure també afavoreix la reduccié de

I'efecte dels gasos i soroll sobre les persones.

7.2.S0l.
El creixement de la ciutat fa que aquests terrenys perdin el seu valor com a sols
agricoles a favor d’altres variants economiques i socials com soén l'activacié de la

construccio local, aixi com I'Gs public i I'interés social de I'actuacio.

-16 - Gabriel Pérez i Luque. Enginyer Agronom



Informe d’'Impacte Ambiental Sector SUR-31. Lleida

A més a més, el Pla Parcial el que fa és ordenar aquests terrenys en compliment
d’allo que ha estat previament planificat (qualificat) en el PGL.
La utilitzacié de pavimentacions toves, que faciliti el drenatge, en aquelles arees on

pugui ser possible, fara que els nivells d’escorrentia i drenatge siguin els correctes.

7.3.Flora
El Pla Parcial preveu la incorporacié d’alineacions arbories associades a la vialitat.
Per a les de la rambla proposada com a prolongacié del carrer Sant Ignasi de Loiola
del barri dels Mangraners, seria interessant tenir present les seguents
recomanacions en triar les especies:
- De forma regular i tronc principalment recte o que es bifurqui a certa
alcada del terra.
- Les seves arrels no han de produir danys als paviments.
- Han de suportar bé I'escassesa de sol, i no necessitar un terreny d’una
natura o estructura especial.
- Tolerar la contaminacié urbana.
- Suportar la ombra o semi-ombra dels edificis.
- Tenir un temps de vida mig o llarg.
- Ser resistent a malalties.
- Admetre una esporga intel-ligent i que hauria de ser suau.
- No produir patologies als vianants (al-lergies, espines, parts verinoses,
etc.).
- Sense fruits grans que puguin ocasionar molesties en caure o simplement
que originin problemes de vandalisme, al cas de ser comestibles.
Els caducifolis presenten I'avantatge de deixar passar el sol a I'hivern, perd no es
pot gaudir aleshores de la seva bellesa visual. Un recurs pot ser la combinacio dins
de la mateixa alineacio d’arbrat persistents i caducs, tot i que hi ha qui pensa que
llavors es trenca la gracia “arquitectonica” de I'alineacio.
Per a les alineacions previstes als limits del parc Urba, caldria fer una analisi més
acurada dels criteris de disseny i manteniment establerts per al mateix, i triar les

especies per tal d’afavorir la transicio des de I'ambit urba cap al parc.
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7.4.Medi perceptual.

Un procés d’urbanitzacio racional, fara que allo que és inevitable, és a dir, el
creixement de la ciutat i la substitucié del paisatge sigui menys impactant.

En aquest sentit el Pla Parcial preveu la destinacié d'un 37'85 % de la superficie a
Parc Urba i Verd Jardi.

Caldra fer especial atencio als criteris de disseny emprats per a la part de Parc Urba
gue engloba el sector.

D’una banda, pergue no es pot desvincular de la resta de Parc (Parc Urba dels
Mangraners — Quatre Pilans), que pertany a d'altres sectors urbanistics, i en
consequencia cal planificar-lo com un sol element, a la periferia de la ciutat, i que
forma part del Sistema de Parcs Urbans de la ciutat.

D’altra banda, cal tenir present la funcié “conceptual” que ha de desenvolupar el
parc sencer, de transicié del mén urba cap al rural.

Finalment, es interessant ressaltar el potencial dels terrenys en els que s’ubica el

futur Parc, com a mirador excepcional cap a la plana de Lleida ciutat.

7.5.Infrastructures.

El Pla preveu el total establiment de les Xarxes de Serveis al sector, del Sistema
Viari del mateix.

En aquest sentit cal tenir en compte l'impacte visual que suposen les linies
eléctrigues que travessen actualment el sector.

Pel que f al sistema viari el Pla Parcial t¢ en compte la incorporacié de verd lineal
(arbrat) als limits amb la zona verda que I'envolta, aixi com en la prolongacié del
carrer Sant Ignasi de Loiola, previst amb format de rambla, amb dues alineacions

per vorera i carril bici.
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8. Conclusio.

D’acord a tot I'exposat en aquest informe d’avaluaci6 mediambiental, es pot concloure
gue la Modificacié Puntual del Pla General de Lleida i Pla Parcial del Sector SUR-31 de
Lleida, produeix a sobre del Medi Natural i Perceptual, impactes negatius, per la pérdua
de valor naturalistic i paisatgistic, d'intensitat mitja — alta, pel grau de modificacio del
medi ambient, d’extensio total en I'area considerada, i permanent i irreversible.

D’altra banda, des del punt de vista del Medi Social i Economic, aguest Pla Parcial
suposara la consecucid, en aquest indret, dels objectius marcats per I'actual Pla
General Municipal, contribuint favorable i racionalment al creixement del nucli urba aixi
com al creixement de I'economia local.

D’acord amb aixo el Pla de Millora suposa un impacte positiu, que justifica I'actuacio.

Gabriel Pérez i Luque
Enginyer Agronom
Maig 2005
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9. Annex Relacié d’accions i factors a tenir en compte en Plans d’Ordenacio del
Territori.

Font: Guia metodologica para la evaluacion del impacto ambiental.

V. Conesa Fdez. — Vitora

3° edici6 2000, Ed. Mundi - Prensa

I. PLANES DE ORDENACION DEL TERRITORIO

ACCIONES IMPACTANTES

FACTORES IMPACTADOS

En general

— Clasificacion del suelo.

— Determinacién de usos.

— Determinacién de niveles de inten-
sidad de ocupacion (densidad, edi-
ficabilidad, ocupacién, aprovecha-
miento, alturas).

— Normas de estética y ambiente.

— Inversion econdmica.

En sistemas generales

— Sistemas de comunicacion.

— Zonas verdes-espacios libres.

— Abastecimiento y saneamiento.

— Utilizacién recursos naturales.

— Equipamiento comunitario.

— Medidas proteccién conjuntos his-
torico-artisticos y restos arqueold-
gicos.

— Centros publicos.

— Situacién centros urbanos.

— Poblacion estimada.

En la ejecucién del proyecto

— Alteracion cubierta terrestre y ve-
getacion.

— Movimientos de tierras.

— Parcelaciones.

— Construccion-edificacion.

— Realizacién infraestructuras.

— Realizacidn servicios Abastecimien-
to y Saneamiento.

— Ruido.

— Emision gases y polvo.

— Vertidos.

— Introduccion flora

Medio natural
® Aire (Calidad del aire, microclima).

¢ Tierra (Recursos minerales, litologia,
contaminacion, erosion, geomorfo-
logia, valores geol6gicos, geotecnia).

¢ Suelo (Calidad para usos agricolas,
mponentes organicos, caracteristicas
del suelo).

® Agua (escorrentia-drenaje, aguas su-
perficiales, acuiferos aguas subterra-
neas, calidad del agua, recursos hi-
dricos, aguas marinas).

¢ Flora (Diversidad, biomasa, especies
endémicas, especies interesantes o en
peligro, estabilidad, encinar, sabinar,
vegetacion dunar, vegetacion mon-
tafia, garriga mediterranea, pinar, ve-
getacion higrofila, vegetacion halo-
fila, vegetacion orilla de mar
(chritmo-Limonietea)).

¢ Fauna (Diversidad, biomasa, especies
Endémicas, especies interesantes o
en peligro, estabilidad ecosistema, ca-
denas tréficas, aves migratorias, 1In-
sectos, peces, otros vertebrados).

® Medio Perceptual (Paisaje protegido,
paraje preservado, elementos paisa-
jisticos singulares, plan especial de
proteccion, vistas panorimicas y pai-
saje, naturalidad - singularidad).
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152 Guia Metodolégica para la Evaluacién del Impacto Ambiental

ACCIONES IMPACTANTES FACTORES IMPACTADOS

En suelo urbano (S.U.) Medio socioeconémico

— Delimitacién perimetro urbano. ® Usos del territorio (cambio de uso

— Regulacién usos en las diferentes zonas. del territorio industrial, ocio y recreo,

— Regulacion edificacion-niveles inten- forestal, uso deportivo, desarrollo ur-
sidad de ocupacion. bano no residencial permanente, des-

— Normas Urbanisticas-Ordenanzas. arrollo turistico o de segunda vivien-

— Delimitacion y establecimiento de da, agricolas-ganaderas (secano),
zonas verdes, parques. agricolas-ganaderas (regadio), areas

— Proteccion  conjuntos  historico- excedentes, zonas verdes, zona co-
artisticos. mercial, minas y canteras, usos ci-

— Emplazamiento templos, centros do- negéticos).
centes, sanitarios.

— Emplazamiento centros interés pi- ® (Cultural (educacién, nivel cultural,
blico social. monumentos, restos arqueologicos,

— Normas de estética y ambiente. valores historico-artisticos, valores lin-

— Trazado y caracteristicas red viaria gilisticos, estilos de vida, recursos di-
y transportes. décticos).

— Sefialamiento de dreas que requieren

operaciones de reforma interior.
— Aparcamientos y estacionamiento.
— Condiciones higiénicas-sanitarias en
suelo urbano (reglamentacion).
— Caracteristicas, trazado galerias, redes
abastecimiento agua, electricidad.
— Alcantarillado (caracteristicas sanea-
miento).
— Evaluacién economica en la implan-
tacion de servicios y obras.
— Edificacion fuera de ordenacion.

En suelo urbanizable programado (SUP)

— Regulacion, niveles de intensidad
(densidad, edificabilidad, ocupacion
alturas).

— Fijacién aprovechamiento medio.

— Trazado redes abastecimiento.

— Saneamiento.

— Asignacién usos y delimitacion.

— Divisién territorio en sectores 0 po-

ligonos.

® Infraestructuras (red y servicio de
transportes y comunicaciones-trafico,
red abastecimiento, red saneamiento,
servicios comunitarios, equipamien-
to).

® Aspectos Humanos (calidad de vida,
molestias debidas a la congestion ur-
bana y de trafico, salud y seguridad,
bienestar, estructura de la propie-
dad).
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Anejo 2. Relacidn de acciones y factores para proyectos diversos 153

ACCIONES IMPACTANTES

FACTORES IMPACTADOS

En suelo urbanizable mo programado
(SUNP)

(para el desarrollo de los programas de
Actuacién Urbanistica, aplicar las acciones
del Suelo Urbanizable-Programado).

— Fijacién de usos alternativos o com-
patibles en cada area.

— Sefialamiento de usos incompatibles.

— Magnitudes méximas/minimas.

— Dotaciones servicios y equipamientos.

— Conexién red de comunicaciones.

— Redes de servicios.

— Definicién concepto niicleo de pobla-
cién.

— Normas de estética y ambiente.

En suelo no urbanizable (SNU)

— Delimitacion zonas de proteccion.

— Delimitacién zonas segun uso.

— Conservacion patrimonio histérico ar-
tistico y vestigios arqueologicos.

— Proteccién paisaje. Normas estética y
ambiente.

— Proteccién medio bidtico,

— Proteccién medio abidtico.

— Protecci6n cultivos y explotaciones.

— Disposiciones respecto a edificaciones
y construcciones,

— Infraestructuras basicas.

— Ordenacién estacionamientos.

— Normativa segregacion parcelas. Par-
celacion.

— Definicién concepto nicleo de pobla-
cion.

En planes parciales

— Equipamiento administrativo y comercial.

— Sefialamiento reservas para parques,
jardines y zonas deportivas publicas.

— Fijacién terrenos para centros cultu-
rales docentes.

— Emplazamiento templos-centros asis-
tenciales.

— Red viaria (conexion con red general
de comunicaciones).

— Aparcamientos.

— Evaluacién econémica del Plan.

¢ FEconomia y Poblacién (expropiacio-
nes, densidad, crecimiento absoluto,
caracteristicas demogréficas, movi-
mientos migratorios, habitat, frag-
mentacion de la propiedad, empleos
fijos, empleo temporal, estructura po-
blacion activa, niicleos de poblacion,
produccién, nivel de Renta, estacio-
nalidad, relaciones-Integraciones so-
ciales, nivel de consumo, estabilidad
econdmica, ingresos y gastos para
la Administracion, ingresos econo-
mia local, ingresos economia pro-
vincial, ingresos economia nacional,
sistema urbano, cambios en el valor
del suelo, compra y venta de terre-
nos, especulacion).
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