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PLA DE MILLORA URBANA – 4            LLEIDA. 

(TEXT REFÓS AGOST-2005) 
Crta. N-II, Km 464,  DE  MADRID  A  FRANÇA.  

Crta. N-240,  DE TARRAGONA A SANT SEBASTIÀ. 

 

M E M Ò R I A 
CAPÍTOL  I. 

ANTECEDENTS: 

 

 
1/ INICIATIVA. 

Per iniciativa de POSICA S.L.,  es  realitza el  present  Pla  De Millora 

Urbana, mitjançant el qual es pretén actuar urbanísticament en l’àrea definida com PE4, 

(ara PM4), dins el PGLL 

Es realitza donant compliment a la legalitat urbanística i està d’acord amb el 

Planejament del municipi de Lleida i amb el planejament vigent sobre Llei del Sòl i 

Ordenació urbana. 

 

 

 

2/ SITUACIÓ. 

Es situa dins el terme municipal de Lleida,  comarca del Segrià.  

L’àrea objecte del present Pla de Millora Urbana compren la finca propietat  

de  Posica S.L. que es troba al sud-est de la població de Lleida, a l’altura del Km 464 de la 

Carretera Nacional II. 
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El sector está limitat per l’esmentada Crta N-II, la carretera N-240 i dos 

carrers de nova creació, segons plànol de situació. 

 

 

3/ DESCRIPCIÓ  ACTIVITAT  EXISTENT i PROGRAMADA. 

Dins de la zona a actuar s’hi troben les instal.lacions en us precari de 

l’empresa d’adobs i fertilitzants, FERTIBERIA.  

Referent a l’activitat existent es pot afirmar que la poca que hi ha està 

relacionada amb l’activitat de fertilitzants a càrrec de l’empresa Fertiberia, amb unes 

instal.lacions obsoletes. Aquestes instal.lacions es preveu que quedin sense us en un breu 

període de temps. 

En una altra part del sector, llindant les instal.lacions de Fertiberia, hi havia 

les antigues instal.lacions de la CROS,  des de fa temps sense activitat amb la major part 

dels seus edificis enderrocats, i amb la previsió d’enderrocar properament els pocs edificis 

que queden en peu. 

Per tant es pot considerar la zona com sense activitat, ja que en quan es 

desenvolupi el Pla de Millora Urbana aquesta haurà acabat completament, havent-se 

d’enderrocar obligatòriament tots els edificis i instal.lacions del sector, deixant les 

parcel·les resultants totalment netes i disponibles. 

La resta del sector esta ocupat per terrenys sense us definit. 

L’activitat  programada  es  la relacionada amb els usos previstos a la Clau 

6-A del Pla General de Lleida. 

 

 

 

4/ ORIGEN 

El desenvolupament del present Pla de Millora Urbana s’inicia per voluntat 

de la propietat, donada la necessitat existent en relació a la creació de nou sol industrial. 
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5/ PLANEJAMENT ACTUAL. 

El planejament actual en la zona esta regulat pel Pla General del Municipi 

de Lleida, així com per les disposicions urbanístiques d’àmbit general que li afectin. 

Tanmateix es disposa de tots els serveis, necessaris, tots en el seu interior o 

llindant al seu perímetre.  

 

 

6/ ÀMBIT D’APLICACIÓ. 

L’àmbit del present Pla de Millora Urbana es l’inclòs dintre de la superfície 

que ocupa i els sistemes necessaris per serveis.  

El  Pla de Millora Urbana -4 té per objecte l’ordenació urbanística i 

definició de conceptes dels edificis i instal.lacions  a situar en la zona que ens ocupa, 

segons plànols adjunts en el present Pla. 
 
 
 

7/ CONTINGUT. 

El present Pla de Millora Urbana de Planejament està integrat pels següents 

documents: 

- Memòria. 

- Estudis complementaris. 

- Ordenances reguladores. 

- Documents annexes. 

- Plànols. 
 
 
 

8/ OBLIGATORIETAT. 

Les determinacions fixades en aquest Pla obliguen tant a les 

Administracions i Organismes Públics com als particulars. Per tant, qualsevol actuació o 

intervenció sobre el territori, tingui caire definitiu o provisional, sigui  d’iniciativa privada 

o pública, s’haurà d’ajustar a les disposicions esmentades, segons està previst en la 

Legislació en matèria d’Urbanisme vigent.  
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9/ VIGÈNCIA. 

La Vigència del present Pla de Millora Urbana es indefinida, sense perjudici 

de la seva revisió d’acord amb els criteris fixats en l’article següent. 

 
10/ MODIFICACIONS. 

Es podrà modificar els distints elements i determinacions del present, de 

conformitat amb el procediment que en cada moment estableixi la legislació vigent en 

matèria d’urbanisme. 

La coherència del projecte de modificació s’haurà de justificar 

expressament. 

 
11/ INTERPRETACIÓ. 

Les determinacions del present Pla de Millora Urbana s’interpretaran 

d’acord amb el seu contingut, criteris i objectius fixats, respectant el seu esperit i finalitat, 

així com la realitat en que han d’ésser aplicades.  

En el cas que  hi hagi contradiccions gràfiques entre plànols de diferent 

escala, prevaldrà el que tingui una major definició. 
 
 
 

12/ DESENVOLUPAMENT DEL  PLA DE MILLORA URBANA. 

Amb l’objecte de complementar i desenvolupar l’ordenació fixada pels 

presents documents es podran elaborar segons preveu la Llei i en els termes preceptius, 

modificacions puntuals. Quant aquestes no siguin necessaris, les determinacions del 

present Pla seran susceptibles d’aplicació directa i immediata. 
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CAPÍTOL II. 

PROPIETAT  I  ÀMBIT TERRITORIAL. 

 
1/ NOM I ADREÇA PROPIETARI. 

 

Propietari:.......................................................................................................... POSICA S.L. 

C.I.F. ................................................................................................................... 25280231-B 

Adreça:  ................... Crta.  De la Vall d’Aran, nº 11 -25126  - T.M. Torrefarrera - (Lleida). 

 

 

2/ SITUACIÓ GEOGRÀFICA. 

 

Es situa dins el terme municipal de Lleida, a la comarca del Segrià.  

L’àmbit del Pla de Millora Urbana s’enclava en  la zona indicada en els 

plànols del mateix, es conformava originàriament per diverses finques o parcel·les, les 

quals han estat adquirides en la seva totalitat per un mateix propietari. 

L’àrea objecte del present Pla es troba al sud-est de la ciutat de Lleida, a 

l’altura del Km 464 de la Carretera Nacional II.  El sector està limitat per la N-II, la N-240 

i dos carrers de nova creació. 

 

 

3/ ÀREA, LÍMITS I PROPIETARIS. 

 

Els límits d’aquest Pla es troben indicats en el plànol nº 4 del present 

document.   

La superfície de la parcel·la delimitada pel Pla de Millora urbana,  es de 

135.511,54  m2.   

Limita al nord-oest amb la Crta. N-II, al nord-est amb Construccions  J. Riu 

S.L., al sud-est amb finca propietat de Coperfil S.A., i al sud-oest amb Crta. N-240. 
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CAPÍTOL III.- INFORMACIÓ URBANÍSTICA QUE 

AFECTA AL PRESENT INSTRUMENT DE PLANEJAMENT. 
 

 

 

I.- CARACTERÍSTIQUES NATURALS DEL TERRITORI. 

 

La caracterització de la superfície objecte del present Pla és correspon a dos 

tipus de terreny. 

Per una part ens trobem amb la zona ocupada per les instal·lacions existents, 

amb edificis i altres, la majoria fora de servei i la resta amb un us precari i la previsió del 

seu desmantellament en breu període de temps. 

Per altra part els terrenys o les àrees sense edificació que conformen la resta 

del sector. 

En quan a la topografia ens trobem en la major part del sector amb una 

superfície bàsicament plana, i la resta amb suaus desnivells,  i petits accidents topogràfics 

en algunes parts. 

La vegetació existent es la corresponent bàsicament a herbacis, variable 

segons sigui l’època de l’any. 

 

  

 

II.- USOS EDIFICACIONS I  INFRASTRUCTURES EXISTENTS.   

  

a.- EDIFICACIONS I USOS. 
  

El sector de referència pel que fa a l’activitat estava ocupat principalment 

per dos indústries referents a la fabricació i comercialització d’adobs, La Cros i Fertiberia. 
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La primera sense cap activitat des de fa temps i la segona, actualment amb 

un us precari i a punt del seu desmantellament.  Actualment ja s’han enderrocat molts dels 

antics edificis existents però queden en peu alguns edificis i instal·lacions que caldrà 

enderrocar en el plaç màxim de la realització de les obres d’urbanització del sector, deixant 

les parcel·les resultants totalment netes i aptes per la nova edificació.  

 

Per tant es pot considerar la zona com sense us ni activitat, ja que en quan es 

desenvolupi el Pla de Millora Urbana aquesta haurà acabat completament, L’activitat 

programada es la relacionada amb la Clau 6-A del Pla General de Lleida. 

 

 

b.- INFRASTRUCTURES EXISTENTS. 

 

1/ ACCESSOS. 

L’accés al sector es produeix per mitjà de la rotonda, de la N-II, al costat 

Oest de l’actuació, i també per mitjà de la N-240 en la rotonda a construir.  

Per tant el tema dels accessos es troba perfectament solucionat a partir del 

planejament general i per les actuacions de l’administració estatal en matèria de carreteres. 

En quan a la vialitat interior s’ha respectat la  proposada al pla general de 

Lleida, afegint-hi un nou vial paral·lel a la carretera N-II, que connectarà amb el que hi ha 

aprovat a l’urbanització en projecte existent al costat est del sector, propietat de 

Construccions J. Riu S.L.  S’accedeix a aquesta via de comunicació a travers del carril 

lateral en  construcció actualment a la N-II.  

El sentit de les circulacions es el que s’indica en plànol  nº 6 del present 

projecte. S’ha procurat proposar els sentits de circulació de manera ordenada,  i que 

permeti la major circulació de vehicles amb les mínimes interferències entre ells, tot 

respectant el sistema viari del Pla General. 

 

 

2/ LLUM. 

La zona esta creuada per diferents ramals de línies aèries de mitja o alta 

tensió, les quals caldra que siguin substituïdes per línies soterrades. 
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Igualment es grafien diferents transformadors, entre existents i a construir 

indicats, al igual que les línies aèries, en plànol nº 8 del projecte. 

En el mateix plànol es proposa la situació dels nous transformadors i la 

situació i les característiques indicatives de les línies de baixa tensió i alta tensió.  

 

 

3/ AIGUA POTABLE. 

Es realitza la connexió d’aigua potable des de l’aforament general i a partir 

de la canonada general diàmetre 400  mm., que transcorrerà per la vora al llarg de la Crta. 

N.240. i la de diàmetre 250 que transcorrerà paral·lela a la N-II. 

 

 

4/ CLAVEGUERAM. 

Paral·lel a la Crta N-240, i pel seu costat mes proper es troben les 

conduccions generals de les canonades de pluvials i fecals. 

Per tant serà relativament senzill connectar tota la xarxa separativa de 

pluvials i fecals a la xarxa municipal. 

En plànol de xarxa de clavegueram s’indica la situació de les esmentades 

canonades, amb un diàmetre de 200 cm. per la de pluvials i de 60 cm. per la de fecals. 

 

 

5/ TELEFONIA. 

Existeix xarxa telefònica que dona servei a les instal.lacions existents de 

Fertiberia i les que servien a l’antiga Cros. 

Caldrà instal·lar una xarxa nova seguint les indicacions de l’organisme 

adient. 

 

 

6/ ENLLUMENAT EXTERIOR. 

Actualment el poc l’enllumenat exterior que hi ha es totalment insuficient, 

es concentra en els eixos viaris de les carreteres nacionals, i caldrà realitzar-ne una de nova  

per la totalitat del sector. 
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7/ APARCAMENTS. 

No hi ha zones d’aparcament aprofitables. El pla de Millora Urbana crearà  

les necessàries. 

 

 

8/ ZONES VERDES. 

Segons la configuració actual del text refós. S’acompleixen en escreix les 

superfícies dictades pel PGLL. 

 

 

9/ EQUIPAMENT. 

Segons la configuració actual del present Text Refós, el qual manté les 

superfícies d’equipament previstes al Pla General. Sotmès a les condicions de l’informe 

tècnic de l’Ajuntament de Lleida, servei d’urbanisme, expedient 19/2004 GPPM DE 26-

04-05. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLA DE MILLORA URBANA – 4     ----------    Crta. N-II  (Km-464)  I  Crta. N-240    --------     T.M.  de Lleida 
(TEXT REFÓS AGOST-2005) 

 
 
 
 

 12

 

CAPÍTOL IV.-  OBJECTIUS    ESPECIALITATS   I 

CRITERIS DE L’ORDENACIÓ. 
 

 

El present Pla de Millora Urbana  té  per objectiu completar el teixit urbà en 

la zona afectada per l’operació i adequar una zona industrial d’acord amb les necessitats 

del municipi. 

El present Pla s’aprovarà per l’administració mitjançant els tràmits 

oportuns. 

Els plans de millora urbana contenen les determinacions pròpies de llur 

naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els 

plànols i les normes corresponents. 

 

 

ANNEX (A).  SÍNTESIS DE LA MEMÒRIA. 

 

QUADRE DE SUPERFÍCIES I EDIFICABILITAT I OCUPACIÓ. 

 

 

 

QUADRE DE SUPERFÍCIES SEGONS PGLL.   (inicial) 

 
SOL PRIVAT ILLA1 ..................................................................................... 62.314,44 M2. 

SOL PRIVAT ILLA2 ..................................................................................... 16.920,67 M2. 

SISTEMA EQUIPAMENTS .......................................................................... 13.789,34 M2. 

TOTAL SISTEMA VERD PÚBLIC .............................................................. 16.951,59 M2. 

TOTAL SISTEMA VIARI  ............................................................................ 25.535,50 M2. 

 
TOTAL P.M.U.-4 ......................................................................................... 135.511,54 M2. 
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QUADRE DE SUPERFÍCIES SEGONS P.M.U.-4. 

 
SOL PRIVAT ILLA  1 .................................................... 62.314,44 M2. 

SOL PRIVAT ILLA  2 .................................................... 16.920,67 M2. 

TOTAL SOL PRIVAT ................................................................................... 79.235,11 M2. 

SISTEMA EQUIPAMENTS .......................................................................... 13.789,34 M2. 

VERD PÚBLIC VJ-1 ....................................................... 9.049,64 M2. 

VERD PÚBLIC VJ-2 ....................................................... 3.540,62 M2. 

VERD PÚBLIC VJ-3 ....................................................... 4.647,45 M2. 

VERD PÚBLIC VJ-4 .......................................................... 627,81 M2. 

VERD PÚBLIC VJ-5 ....................................................... 2.386,05 M2. 

VERD PÚBLIC VJ-6 .............................................................. 7,28 M2. 

VERD PÚBLIC VJ-7 ........................................................... 657,43M2. 

TOTAL SISTEMA VERD PÚBLIC .............................................................. 20.916,28 M2. 

TOTAL SISTEMA VIARI  ............................................................................ 21.570,81 M2. 

 
TOTAL SUPERFÍCIE  P.M.U.-4 ................................................................. 135.511,54 M2. 

 

 

 

 

 

QUADRE SOSTRE EDIFICABLE   PRIVAT MÀXIM  P.M.U.-4. 

 
ILLA 1 (62.314,44 M2 x 1,80 m2t/m2s) = ................................................. 112.165,99 M2S. 

ILLA 2 (16.920,67 M2 x 1,80 m2t/m2s) = ................................................... 30.457,21 M2S. 

 
TOTAL SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT MÀXIM  P.M.U.-4 ............... 142.623,20 M2S. 
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QUADRE  OCUPACIÓ  MÀXIMA SOL PRIVAT P.M.U.-4. 

 
ILLA 1 (62.314,44 M2 x 0,9) = ...................................................................... 56.083,00 M2. 

ILLA 2 (16.920,67 M2 x 0,9) = ...................................................................... 15.228,60 M2. 

 
TOTAL OCUPACIÓ SOL PRIVAT  P.M.U.-4 ............................................. 71.311,60 M2. 

 

 

 

ANNEX. B. ESPECIALITATS DELS  P.M.U.  D’INICIATIVA PARTICULAR. 

 

1.- EXPOSICIÓ DE LA NECESSITAT  I  JUSTIFICACIÓ DE LA PROPOSTA. 

 

- EXPOSICIÓ. 

L’exposició de la proposta està originada per la voluntat de realitzar les 

obres i instal·lacions adients per tal de deixar apta per l’edificació relacionada amb la Clau 

6A,  una superfície de terreny important de la ciutat de Lleida, segons plànols i 

especificacions del present Pla de Millora Urbana. 

Actualment hi ha una important necessitat de creació de sol industrial a la 

ciutat de Lleida,  donat la demanda que n’hi ha, degut principalment a l’expansió industrial 

de la zona i a un menor preu del sol comparat amb altres punts importants de Catalunya 

com son les ciutats de l’entorn de Barcelona o Tarragona.  

Els possibles edificis a construir es configuren en dos tipus de terrenys 

diferenciats:               

Per una part els referits a equipaments ubicats en la parcel·la que el Pla 

destina a tal fi. 

Per altra part els terrenys edificables segons normativa de la clau 6A,   

ubicats en dos parcel·les diferenciades segons el Pla. 

Aquest Pla es realitza per tal de, mitjançant el tràmits adients, generar 

parcel·les industrials que el mercat expansiu de Lleida demana. 
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- JUSTIFICACIÓ DE LA PROPOSTA. 

La justificació de la proposta es basa principalment en els aspectes següents. 

a/ La necessitat de netejar i ornamentar una zona es desús. 

b/ La necessitat de millorar i ampliar les instal·lacions d’urbanització i 

viàries existents a l’entorn de manera que estiguin òptimament relacionades amb la xarxa 

general de comunicacions del municipi i amb les carreteres nacionals a les que limita. Les 

obres d’urbanització comprendran, entre altres la pavimentació dels carrers, voreres, 

telefonia, enllumenat públic, B.T., xarxa d’aigua, sanejament, etc. 

c/ La necessitat d’obtenir nous terrenys per edificacions relacionades amb 

les activitats previstes en els usos se la Clau 6A. 

d/ La creació de nous llocs de treball. 

 

 

2.- INFRASTRUCTURES– URBANITZACIÓ BÀSICA CARACTERITZACIÓ 

ESQUEMÀTICA DE LES  COMUNICACIONS I SERVEIS PREVISTOS. 

 

1/ ACCESSOS  I  VIALITAT. 

L’accés al sector es produeix per mitjà de la rotonda, de la N-II, al costat 

Oest de l’actuació, i també a partir de la N-240 en la rotonda a construir que es troba 

aproximadament a la meitat de l’àrea del sector que limita amb l’esmentada carretera. 

Per tant el tema dels accessos es troba perfectament solucionat a partir del 

planejament general i per les actuacions de l’administració estatal en matèria de carreteres. 

En quan a la vialitat interior es procura respectar la  proposada al pla general 

de Lleida.  

El sentit de les circulacions es el que s’indica en plànol  nº 6 del present 

projecte. S’ha procurat proposar els sentits de circulació de manera ordenada,  i que 

permeti la major circulació de vehicles amb les mínimes interferències entre ells, tot 

respectant en el possible, com s’ha dit, el sistema viari del Pla General i la direcció de les 

vies de comunicació circumdants al mateix. 

El projecte d’urbanització completarà adequarà o modificarà, d’acord amb 

l’administració i les disposicions legislatives vigents,  les especificacions constructives 
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esmentades en el present Pla de Millora Urbana, però en cap cas la disposició i mesures 

dels vials previstos. 

 

 

2/ LLUM (ALTA  I BAIXA TENSIÓ). 

 

El projecte d’urbanització contemplarà el soterrament de les línies de mitja i 

alta tensió existents amb càrrec als propietaris del sector, d’acord amb les prescripcions 

que dicti la companyia elèctrica propietària. 

Actualment hi ha un mínim de dos  transformadors que donen o donaven 

servei a les instal·lacions existents. Es preveu la creació de com a mínim dos nous 

transformador,  per tal de cobrir les necessitats de tot el sector una vegada urbanitzat. 

Es preveu utilitzar un dels transformadors existents, ampliant la seva 

capacitat, així com la creació de dos noves unitats. Un dels transformadors existents 

s’adequarà a la nova normativa segons legislació actual  i companyia subministradora, i si 

es necessari, substituir i/o ampliar les seves instal.lacions.  

Es calcula un consum estimat per m2 d’edificabilitat de 40 w/h, mentre que 

per la zona d’equipaments es farà una reserva de 60 Kw/h. També caldria fer previsió per 

l’enllumenat públic i altres possibles necessitats complementàries amb un total reservat de 

30 Kw/h. 

 

Segons aquest criteri les necessitats previstes son: 

En zona equipaments ............................................................................................. 100 Kw/h. 

En zona 6A, (40 w./m2) x 142.623 m2 = ........................................................... 5.704 Kw/h. 

Enllumenat públic i altres (reg, imprevistos, etc)................................................... 100 Kw/h. 

Total previst inicialment ..................................................................................... 5.864 Kw/h. 

 

L’instal.lació bàsica de mitja i baixa tensió, així com la de l’enllumenat 

públic, es realitzarà segons es descriu al plànol nº 8 del projecte. El projecte d’urbanització 

completarà adequarà o modificarà, d’acord amb l’administració i les disposicions 

legislatives vigents,  les especificacions esmentades en el present Pla de Millora Urbana.  
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3/ ENLLUMENAT PÚBLIC 

 

Els fanals d’enllumenat públic a instal·lar en cap cas produiran 

desllumbrament als usuaris que circulin per la carretera el que es tindrà en compte al 

projecte d’urbanització. 

Encara que els límits amb les Carreteres N-II i N-240 estan enllumenats, 

caldra realitzar la totalitat de l’enllumenat públic corresponent al sector, segons criteri i 

disposició del plànol nº  8.    

Totes les parts vistes de l’instal·lació d’enllumenat públic, especialment  els 

pals i lluminàries estaran dissenyats adequadament en relació a l’entorn industrial i les 

edificacions existents o a construir. Per tant seran del tipus tradicional per les zones 

industrials del municipi. Aquesta particularitat estarà vetllada per l’Ajuntament. El nombre 

proposat de faroles, així com la seva disposició es la que consta al plànol nº 8 del 

document. Així doncs l’instal.lació bàsica d’enllumenat públic, es realitzarà segons es 

descriu a l’esmentat plànol nº 8 del projecte. El projecte d’urbanització completarà  o 

modificarà, d’acord amb l’administració i les disposicions legislatives vigents,  les 

especificacions esmentades en el present Pla de Millora Urbana referents a l’enllumenat 

públic. 

 

 4/ AIGUA POTABLE. 

Des de les canonades generals paral·leles a la Crta. N-240  N-II es 

connectarà amb tota la xarxa d’aigua potable del sector. 

Les necessitats previstes d’aigua potable són: 

Es calcula una mitja de consum de 4 l/m2 sostre per dia. 

142.623,20 m2 sostre / 4 l/m2sostre  = ........................................................... 570.493 l./dia. 

Necessitats estimades sistema equipaments ...................................................... 25.000 l. dia. 

Necessitats estimades per reg (6   l./m2/dia).................................................... 104.000 l./dia. 

Total màxim estimat ......................................................................................... 699.493 l/dia. 

L’aforament d’aigua potable serà suficient per cobrir les necessitats del 

sector.. 

Per un menor consum d’aigua i manteniment la gespa serà del tipus festuca 

arundinacea o similar indicada pel servei municipal de jardineria. 



PLA DE MILLORA URBANA – 4     ----------    Crta. N-II  (Km-464)  I  Crta. N-240    --------     T.M.  de Lleida 
(TEXT REFÓS AGOST-2005) 

 
 
 
 

 18

L’instal.lació bàsica d’aigua potable es realitzarà segons es descriu al plànol 

nº 9 del projecte. El projecte d’urbanització podrà completar adequar o modificar, d’acord 

amb l’administració i les disposicions legislatives vigents, les especificacions esmentades 

en el present Pla de Millora Urbana.  

 

 

5/ CLAVEGUERAM. 

L’instal.lació bàsica de clavegueram, es realitzarà segons es descriu al 

plànol nº 7 del projecte.  

Les canonades de clavegueram es condueixen totes als col·lectors generals 

de pluvials i fecals existents al costat mes proper al sector de la Crta. N-240. 

El projecte d’urbanització completarà adequarà o modificarà, d’acord amb 

l’administració i les disposicions legislatives vigents, les especificacions esmentades, 

referents al sistema de sanejament i recollida d’aigües pluvials, en el present Pla de Millora 

Urbana.  

 

 

6/ TELEFONIA. 

Les característiques de les noves instal.lacions d’urbanització 

bàsica de telefonia, s’adequaran al conveni a realitzar amb la corresponent 

companyia telefònica, donant servei a totes les instal.lacions del sector. 

Aquestes instal.lacions caldrà que es realitzin en tot moment sota aprovació 

i  supervisió de la companyia Telefònica. 

 

 

7/ APARCAMENTS. 

S’ha realitzat la previsió necessària de places d’aparcament a fi 

de cobrir les necessitats generades per les edificacions objecte del Pla. 

Exteriorment es podrà aparcar al  l larg dels vials de circulació. 

No obstant es genera una àrea especial a base d’aparcaments amb bateria al 

vial paral·lel a la N-II,  i  una àrea d’aparcament en línia paral·lels a la Crta. 
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N-240. Aquesta previsió d’aparcaments es realitza en els llocs assenyalats 

en plànol 6 de vialitat.  

Caldrà realitzar reserva d’aparcaments segons especificacions 

de la Normativa municipal al respecte. Segons Annex 4 PGLL referent a la 

regulació tècnica de l’aparcament. 

 

 

8/ ZONES VERDES. 

Es respecta amb excés la superfície de les zones verdes 

obligatòries senyalades al Pla General.  

No obstant donat el canvi de la zona d’equipaments s’ha 

modificat la situació d’alguna de les zones verdes segons constava 

anteriorment al PGLL. 

 

 

9/ EQUIPAMENT. 

El pla general preveu una zona d’equipaments situat en la part 

Oest del sector. 

Es proposa la ubicació de l’equipament a la zona sud-est del 

sector, mantenint la seva superfície. 

 

 

10/ VIALITAT. 

Les obres d’urbanització contemplaran la totalitat de l’àmbit de 

la rotonda ubicada a la N-240 per tal de donar-li  un adequat funcionament. 

El projecte d’urbanització contemplarà les obres suficients per 

suprimir l’actual connexió a la Crta des del polígon de COPERFIL per 

donar-li  continuïtat amb el carril  lateral inclòs en el Pla de Millora. 
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3.- DETERMINACIONS EXPRESSADES DE L’ARTICLE 46 DEL REGLAMENT 

DE PLANEJAMENT URBANÍSTIC. 

 

A.- Sistema d’Actuació Previst: Compensació bàsica. 

B.- Compromisos: 

       - Termini d’execució de les obres: 2 anys. 

       - Conservació de l’urbanització: Ajuntament de Lleida. 

C.- Garanties:  S’acompanyarà aval del percentatge corresponent referent al cost 

d’urbanització, segons avaluació econòmica prevista. 

 

 

4.-  BENEFICIS. 

 

Paral·lelament l'execució de les obres previstes en el Pla de Millora Urbana   

comportaria avantatges com: 

a/ L’acceptació de la proposta objecte de la present documentació faria 

possible l’execució immediata de les obres previstes amb els avantatges d’ampliació i 

millora del sol industrial i xarxa de comunicacions. 

b/ Beneficis referits a les expectatives econòmiques que reverteixen en la 

creació important de llocs de treball, revitalització de l’economia, i repercussió de tributs a 

l’administració, en relació a la quantitat i qualitat de l’activitat desenvolupada. 

c/ Optimització en l’activitat donat la seva excel·lent situació i proximitat al 

nucli de la ciutat de Lleida, de cara al personal ocupat. 

d/ Regularització adequada, de les diferents activitats produïdes en l’interior 

del recinte.  

 

 

5.-  PROTECCIÓ DE L'ENTORN. 

 

a/ Tot el conjunt de les obres a realitzar seran de construcció tradicional i 

amb materials i volums adequats per l'entorn. 
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b/ Tots els edificis a construir s’adaptaran a la normativa vigent de 

construcció per la zona, clau 6A, Normativa a definir en el present document i que es 

preveu adequada pel seu bon funcionament en la zona que ens ocupa. 

 

 

6.-  DADES I COMPROMISOS A CONTRAURE ENTRE EL URBANITZADOR I 

L’AJUNTAMENT. 

 

El mode d’execució de les  obres  serà adequat a la normativa  vigent, 

segons  projectes  preceptius.  La  seva conservació futura es preveu que sigui a càrrec de 

l’Ajuntament. 

Els compromisos a contraure entre l’urbanitzador i l’Ajuntament seran els 

que pressuposen  

La redacció del Projecte de Compensació i dels documents urbanístics 

necessaris. 

La redacció del Projecte d’ Urbanització. 

La redacció del Projecte d’Obres corresponents. 

La realització de les obres objecte del present Pla de Millora Urbana. 

Les garanties de l’exacte compliment d’aquestos compromisos serà la 

finança que pugui imposar l’Ajuntament, segons els criteris legals vigents en el moment 

d’obtenir els permisos corresponents. 

Els medis econòmics per realitzar el pla de referència es recórrer bàsicament 

al finançament i/o als recursos privats de la propietat. 

El mode d’execució de les obres serà, segons projecte a redactar, d’acord 

amb totes les normatives vigents d’obligat compliment. 

 

 

7 PLA D’ETAPES 

  

Plaços previstos segons es detalla. 
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1.- Aprovació definitiva del present Pla de Millora Urbana, en un plaç de 3 

mesos a partir de la seva l’entrada a l’Ajuntament. 

2.- Aprovació definitiva dels  projectes de compensació i urbanització, 

incloent tots els tràmits i condicions per la seva realització en un plaç de 3 mesos des de 

l’aprovació del present document. 

3.- El plaç per realitzar les obres d’urbanització una vegada aprovat 

definitivament el projecte per l’administració es quantifica en 4 anys. 

4.- El plaç per realitzar les obres de construcció dels nous edificis una 

vegada realitzada l’urbanització es quantifica en 2 anys,  prorrogables mitjançant 

justificació de la causa que ho motiva. 

5.- Si es considera oportú i l’ajuntament ho autoritza es podrà realitzar les 

obres d’urbanització i edificació simultàniament. 

 

 

8 ESTUDI ECONÒMIC - FINANCER 

  

Per realitzar les obres d’instal·lació previstes es compta amb la participació i 

iniciativa privada de la propietat del present Pla de Millora Urbana. 

La garantia per realitzar les obres està determinada per la viabilitat i voluntat 

de realitzar-les per part del propietari. 

El cost total definitiu de les obres serà el resultant de la posta en obra dels 

respectius projectes a realitzar una vegada obtinguda l’aprovació del present Pla de Millora 

Urbana. 

En tot cas s’esmenta el cost previst aproximat de les obres d’urbanització 

que es desitja fer anteriorment o al mateix temps que es realitzi les edificacions permeses 

en el pla, així com la previsió de la rendibilitat de l’operació. 
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PREVISIÓ DELS COSTOS DE CONSTRUCCIÓ 
 

La previsió aproximada de les anomenades obres d’urbanització, es com segueix: 

 

PREVISIÓ COSTOS URBANITZACIÓ 
1.- Previsió de despeses de Planejament, registrals i projectes .........................… 100.000 €. 

2.- Previsió obres d’Urbanització  

Vials-parkings, 21.570.81 m2 x 44,33055596 €/ m2......................828.886 €. 

Xarxa d’aigua potable, (P.A.) ......................................................... 36.400 €. 

Xarxa de clavegueram, (P.A.) .....................................................  160.030 €. 

Electrificació i telefonia, (P.A.) ...................................................  210.000 €. 

Enllumenat públic, (P.A.) ............................................................... 60.000 €. 

Altres, (P.A.).................................................................................  392.324 €. 

Total previsió obres urbanització ....................................................................…1.687.640 €. 

================================================================ 

TOTAL PREVISIÓ DESPESES D’URBANITZACIÓ ................................ 1.787.640 €. 

 

 

PREVISIÓ COSTOS EDIFICACIÓ 
La previsió referent al cost per la construcció del nou sostre edificable es com segueix 

Valor dels terrenys (inclòs cost urbanització) (repercussió per m2 sostre)  

142.623,20 m2 de sostre a 210 €/m2 s. ............................................................ 29.950.872 €. 

Cost de les edificacions, projectes, etc. 

142.623,20 m2 de sostre a 300 €/m2 s. ............................................................ 42.786.960 €. 

================================================================ 

TOTAL PREVISIÓ COSTOS EDIFICACIÓ….......................................... 72.737.832 €. 

 

*************** 
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PREVISIÓ VALOR EN VENDA DE LA CONSTRUCCIÓ 
 

La previsió del valor en venda de les edificacions relatives a la Clau 6A es com segueix. 

 

Valor de les edificacions. 

142.623,20 m2 de sostre a 600 €/m2 s. ............................................................ 85.573.920 €. 

================================================================ 

TOTAL PREVISIÓ VALOR EDIFICACIÓ…............................................ 85.573.920 €. 

 

 

*************** 

 

 

PREVISIÓ DE LA RENDIBILITAT DE L’OPERACIÓ. 
 

Estimació valor en venda de l’edificació .......................................................... 85.573.920 € 

Montant total de costos urbanització i valor del terreny...................................  72.737.832 € 

================================================================ 

BENEFICI APLICABLE ESTIMAT ........................................................... 12.836.088 €. 

 

 

El que suposa un coeficient Valor/cost de ................................................. 1,17647058823 

 

Per tant queda demostrada la viabilitat del present Pla de Millora Urbana proposat i la seva 

rendibilitat. 
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CAPÍTOL V.-  DOCUMENTACIÓ I DETERMINACIONS 
 

 

1/ TRAMITACIÓ 

 

El present Pla de Millora Urbana es tramitarà segons les  disposicions 

enunciades per la legislació vigent en matèria d’urbanisme. “Les modificacions de 

qualsevol dels elements dels Plans, projectes, programes, normes i ordenances es 

subjectaran a les mateixes disposicions enunciades per a la seva formació.”   

 

 

2/ DETERMINACIONS. 

 

El present Pla de Millora Urbana conté les determinacions pel seu 

desenvolupament pròpies de la seva naturalesa i finalitat degudament justificades i 

desenvolupades. 

El present Pla permetrà adoptar mesures de protecció en el seu àmbit, amb 

les següents finalitats. 

a/ Establiment i coordinació d’infrastructures bàsiques relatives al sistema 

de comunicacions, als serveis, equipament, creació d’espais lliures, aparcament, 

abastament d’aigua, sanejament, telefonia, i a les instal·lacions de les rets necessàries pel 

subministrament d’energia. 

b/ Protecció, conservació i millora dels espais lliures, dotacions i edificis. 

c/ Caldrà cedir a l’Ajuntament de Lleida el sol corresponent al 10 % de 

l’aprofitament urbanístic de l’àmbit. 

 

3/ DOCUMENTS PLA DE MILLORA URBANA. 

 

En compliment de les determinacions a que fa referència l’article 77.1 de 

Reglament de Planejament es concretarà en el present Pla, com a mínim els següents 

documents: 
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a/ Memòria descriptiva i justificativa de la conveniència i oportunitat del 

present Pla de Millora Urbana. 

b/ Ordenances que regulin l’edificació i l’ús del sòl, que inclouen les 

normes mínimes a les que es tenen que ajustar els projectes tècnics corresponents a les 

edificacions i instal·lacions previstes. 

c/ Estudis i documentació complementària. 

d/ Plànols d’informació i ordenació. 

 

 

4/ DOCUMENTS PROJECTE D’EDIFICIS I URBANITZACIÓ. 

 

Segons normativa vigent al respecte. 

 

 

5/ PRECISIÓ. 

 

Es fa declaració expressa, apoiada en les característiques i disposicions del 

present Pla de Millora Urbana, que el mateix té el grau de precisió adequat als fins que vol 

assolir. 

 

 

6/ PLANS I PROJECTES REDACTATS PER PARTICULARS. 

Segons l’article 97 de la Llei 2/202 de 14 de març d’urbanisme les 
Especificitats dels plans urbanistics d’iniciativa privada seran: 

1.  Els plans urbanístics derivats d’iniciativa privada, a més d’incloure les determinacions 
establertes amb caràcter general per aquesta Llei, han de contenir documentació 
específica referida a: 

a) L’estructura de la propietat del sòl afectat. 

b) La viabilitat econòmica de la promoció. 

c) Els compromisos que s’adquireixen. 

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes. 
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2.  Les garanties a què es refereix l’apartat 1.d han de respondre també de les sancions 
que es puguin imposar per raó d’infraccions urbanístiques en matèria d’execució d’obres 
d’urbanització i de les indemnitzacions que correspongui eventualment de satisfer, que en 
tot cas s’han d’actualitzar en funció del pressupost dels projectes complementaris 
d’urbanització. En el supòsit que siguin executades, aquestes garanties han d’ésser 
reposades. 

3.  Els plans urbanístics a què es refereix l’apartat 1 es tramiten d’acord amb el que 
estableix amb caràcter general aquesta Llei per als plans urbanístics derivats, amb les 
especificitats següents: 

a) S’ha de citar personalment al tràmit d’informació pública els propietaris dels terrenys 
que hi siguin compresos, llevat que el pla sigui formulat per la totalitat dels propietaris de 
la superfície afectada i aquest fet s’acrediti mitjançant un document públic en què es faci 
constar l’estructura de la propietat del sòl. 

b) S’ha de notificar individualment als propietaris dels terrenys l’aprovació definitiva del 
pla, si s’escau. 

4.  L’acte d’aprovació dels plans urbanístics a què es refereix l’apartat 1 pot imposar les 
condicions, les modalitats i els terminis que siguin procedents o convenients, sempre sota 
el principi de proporcionalitat. 
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CAPÍTOL VI.-  DOCUMENTACIÓ I DETERMINACIONS 

 
MARC LEGAL I NORMATIVA A APLICAR. 

1/ GENERALITATS. 

- El present Pla de Millora Urbana, es realitza d’acord amb la Llei 2/2002 de 

14 de març, d’urbanisme, així com amb la Llei del Sòl i Legalitat Vigent en matèria 

d’Urbanisme, que permet la redacció de plans de millora urbana,  entre altres,  promoguts 

pels particulars. 

- Es realitza donant compliment a la legalitat urbanística i està d’acord amb 

la normativa urbanística vigent. 

    Relatiu als plans especials en general  l’article 68 de la Llei 2/2002 disposa. 

Article 68 

Plans de millora urbana 

1.  Els plans de millora urbana tenen per objecte: 

a) En sòl urbà no consolidat, de completar el teixit urbà o bé d’acomplir operacions de 

rehabilitació, de reforma interior, de remodelació urbana, de transformació d’usos, de 

reurbanització, d’ordenació del subsòl o de sanejament de poblacions i altres de similars. 

b) En el sòl urbà consolidat, de completar o acabar la urbanització, en els termes 

assenyalats per la lletra b de l’article 30, i regular la composició volumètrica i de façanes. 

2.  Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la remodelació urbana, la 

transformació d’usos o la reurbanització poden determinar operacions urbanístiques que 

comportin la reconversió del model urbanístic de l’àmbit de què es tracti, quant a 

l’estructura, l’edificació existent i els usos, o bé establir la substitució integral o parcial de 

les infrastructures d’urbanització i la implantació de noves infrastructures, per raons 

d’obsolescència o d’insuficiència manifesta de les existents o per les exigències del 

desenvolupament econòmic i social. 

3.  Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu l’ordenació específica del subsòl 

per a àmbits determinats han de regular: 
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a) La possibilitat d’aprofitament privat i, específicament, de mantenir o no, en tot o en 

part, l’aprofitament privat preexistent. 

b) L’ús del subsòl, vinculat a l’ús públic i a la prestació de serveis públics, d’acord amb el 

que estableix l’article 39. 

4. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu l’acompliment d’operacions de 

millora urbana no contingudes en el pla d’ordenació urbanística municipal requereixen la 

modificació d’aquest, prèviament o simultàniament, excepció feta dels supòsits en què no 

s’alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques ni 

l’estructura fonamental del planejament urbanístic general. 

5.  Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu l’acompliment d’operacions de 

revitalització del teixit urbà, per a garantir el manteniment o el restabliment de la qualitat 

de vida, han de regular les condicions de compatibilitat dels diversos usos del sòl. 

6.  Els plans de millora urbana contenen les determinacions pròpies de llur naturalesa i 

llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els plànols i les 

normes corresponents. 

7.  S’aplica als plans de millora urbana el que estableixen els articles 65 i 66 per als plans 

parcials urbanístics, a excepció del que disposen els apartats 3 i 4 de l’article 65 pel que 

fa a la reserva de sòl. 

8.  Els plans de millora urbana han de concretar les reserves necessàries per als sistemes 

urbanístics locals, si no ho ha fet el planejament urbanístic general. 

 

 

 

2/ PLANEJAMENT  LOCAL. 

 

Es vigent el Pla General del Municipi de Lleida, disposicions i legislació en 

matèria d’urbanisme d’àmbit local. 
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3/ LEGISLACIÓ GENERAL AUTONÒMICA. 

 

Llei 2/2002 de 14 de març, d’urbanisme, disposicions i legislació en matèria 

d’urbanisme d’àmbit autonòmic. 

 

 

4/ LEGISLACIÓ GENERAL ESTATAL. 

La legislació en matèria de Sòl vigent 

I per extensió,  excepte els articles derogats. 

Reglament de Planejament, desplegament de la Llei del Sòl en aquesta 

matèria. R.D.2159/1978, de 23 juny (BOE 15 i 16/19/1978). 

Reglament de Disciplina Urbanística, desplegament de la Llei del Sòl en 

matèria d’intervenció i protecció de la legalitat urbanístiques. R.D. 2187/1978 de 23 de 

juny (BOE 18/9/1978). 

Reglament de Gestió Urbanística, desplegament de la Llei del Sòl en 

aquesta matèria. R.D. 3288/1978, de 25 d’agost (BOE 31/1/1979 i 1/2/1979). 
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ORDENANCES  REGULADORES. 
 
 
Article 1/   Definició 

Es redacten les presents ordenances a fi de regular l’edificació en la zona objecte del 

present Pla de Millora Urbana. 

El Pla de Millora Urbana  formarà part de la legislació urbanística del municipi de Lleida  i 

quedarà restringit als límits del mateix. 

Les presents ordenances regularan l’edificació dintre del seu àmbit. En tot el que no estigui 

contemplat en les mateixes s’aplicaran les especificacions del pla general de Lleida  les 

ordenances  i la normativa vigent en cada moment en matèria d’urbanisme. 
 
 
Article 2/  Redacció. 

Es redacten d’acord amb l’ordenament urbanístic vigent. Les determinacions de les 

mateixes  s’apliquen amb preferència a qualsevol altra disposició municipal que reguli l’ús 

i l’ordenació del territori. 
 
 
Article 3/  Superfícies. 

a) Superfície total del Pla de Millora Urbana.    La superfície definida del total del Sector 

definit pel Pla de Millora Urbana es de 135.511,54 m2. 

b) Superfície sol privat, Clau 6A. 

La superfície total de sol privat, edificable, segons Clau 6A, es fixa en 79.235,11 m2. 

c) Superfície equipaments, Clau EC.     Es realitza reserva per  sistema equipaments en la 

parcel·la  destinada a aquest fi, amb una superfície de 13.789,34 m2. 

d) Superfície sistema espais verds, Clau VJ.  La superfície de les zones verdes públiques, 

pertanyents al present Pla de Millora Urbana, i disposades en 7 àrees diferenciades, segons 

plànol 5 del projecte es de 20.916,28 m2. 

e) Superfície sistema viari.   La resta del Sector queda com sol apte per sistema viari, amb 

una superfície total de 21.570,81 m2. 
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Article 4/  Sostre  màxim edificable. 

El sostre edificable, segons especificacions del pla general, amb un índex d’edificabilitat 

net de 1,80 m2t/m2s es de: 

Illa 1,   62.314,44 m2 x 1,80 m2t/m2s = .................................112.165,99 m2.  

Illa 2,   16.920,67 m2 x 1,80 m2t/m2s =   .................................30.457,21 m2.  

================================================================ 

Total sostre edificable ................................................................................... 142.623,20 m2. 

La possible ocupació en plantes soterrani  no computarà a efectes de sostre edificable. 

 

Article 5/  Volum màxim edificable. 

El volum màxim edificable es el que fixa el Pla general per la zona Clau 6A, a raó de 9 

m3/m2. 

 

Article 6/  Ocupació màxima. 

Es respecta el percentatge d’ocupació del 90 % sobre la superfície de la parcel·la, previst al 

Pla General per la zona Clau 6A.   

Illa 1,   62.314,44 m2 x 0,9 = .................................................. 56.083,00 m2.  

Illa 2,   16.920,67 m2 x 0,9 =   ................................................  15.228,60 m2.  

 

Ocupació màxima =..........................................................................................71.311,60 m2. 

 

Article 7/  Zones. 

Es refereix a la zona Edificable, segons tipologia edificatòria Clau 6A especificada en el 

present document. 

 

Article 8/  Sistemes. 

1/ Sistema sol lliure. 

Compren les àrees reservades com a zona verda pública en el Pla de Millora Urbana i es 

defineix com sol lliure.  Es regularà segons les especificacions generals descrites en el Pla 

General, Clau VJ. 

1/ Sistema equipaments 
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Compren l’àrea reservada de sol per equipaments en el Pla de Millora Urbana.  Es regularà 

segons les especificacions generals definides en el Pla General, Clau EC. 

1/ Sistema viari general. 

Comprèn les artèries de vialitat previstes dintre del recinte, grafiades en el plànol nº 6. 

Inclou les àrees destinades a aparcament  públic. 

 
 
Article 9/  Regulació d’aparcaments. 

L’aparcament es regularà segons disposa l’annex 4 dels Annexes Normatius (text refós) del 

Pla general de Lleida, en els articles que li son d’aplicació i segons els usos. 

 

Article 10/  Regulació de  l’edificació. 

Es descriu en aquest punt les especificacions de l’article 175 del Pla General, referent a 

Zona  Industrial 6A. Per tant es respectarà la normativa existent inclosa en aquest article, i 

s’estableix que en tot el no previst en aquest article ni en les especificacions del Present Pla 

de Millora Urbana s’aplicarà la normativa al efecte del Pla General i de la legislació 

urbanística vigent en cada moment. 

No obstant es permetrà l’edificació d’edificis aïllats, respectant però el sostre edificable i 

altura reguladora dictats en l’esmentat article 175. 

---------------------------------------------- 

Es descriu seguidament l’Art. 175 PGLL Zona Industrial Urbana - Clau 6A del Pla 

General, el qual serà d’aplicació excepte pel que fa al paràgraf anterior. 

 
Art. 175 Zona Industrial urbana - Clau 6A. 
 
1.- Definició de la zona. 
Comprèn els Sols Urbans ocupats exclusivament i preferent per usos industrial i connexos 
al procés industrial on l’edificació és en línia. 
 
2.- Objectius generals. 
És objectiu d’aquest pla el manteniment d’aquestes zones, en funció del suport productiu i 
la seva correcta imbricació en el procés urbà. 
 
3.- Determinacions de l’ordenació. 
Aquesta zona s’ordena segons les normes d’edificació contingudes en aquest article. 
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4.- Determinacions de l’edificació. 
4.1. Tipus d’ordenació i tipologia, es fixa el tipus d’edificació tancada. 
 
4.2. Índex d’edificabilitat net (IEN), es fixa un índex d’edificabilitat net de 1,80 m2t/m2s 
amb un volum màxim edificable de 9 m3/m2. 
 
4.3. Condicions de parcel·la, es fixa la parcel·la mínima de 150 m2 i un front mínim de 9m. 
 
4.4. Ocupació de l’edificació, es fixa una ocupació màxima de l’edificació sobre la 
superfície de la parcel·la del 90%. 
 
4.5. L’alçària màxima es fixa en funció de l’amplada de vial d’acord amb el quadre 
següent: 
  Amplària vial      Alçària (en m.) 
  > 9 m.     8 m. 
  > 9 m i < 12    12 m. 
  > 12 m.    19 m. 
 
Aquesta alçària reguladora es podrà ultrapassar quan l’edificació es reculi del vial sense 
superar, sota cap supòsit, 22,50 m. ni la línia definida per un plànol inclinat a 45º respecte 
a l’horitzontal, traçat per la línia del plànol de façana situat a l’alçària màxima que 
correspon segons el quadre anterior. 
 
Els elements tècnics com ara xemeneies, grues, sitges, i similars, podran ultrapassar 
l’alçària màxima definida en el número precedent. Per a llur construcció serà precís 
elaborar un estudi justificatiu de la innocuïtat dels efectes que pugui produir. Aquests 
elements no poden ocupar més d’un 20% de la superfície edificable de la parcel·la i 
comptaran únicament a efectes d’aplicació de la intensitat d’edificació. 
 
4.6. Es permeten els reculaments de façana sempre que afectin una o vàries plantes en tota 
l’amplària de la façana. Hom admet, així mateix, els reculaments en planta baixa de part 
de la façana sempre que ultrapassin els 4 m. 
 
Es permet el reculament de mitgeres a fi de possibilitar l’accés a patis de servei o càrrega 
de mercaderies. Les mitjaneres que quedin al descobert s’hauran de tractar com a 
façanes. 
 
En tots els casos no s’autoritzen els vols ni oberts ni tancats. 
 
5.- Condicions particulars d’ús. 
L’ús general és l’industrial, la resta d’usos estan condicionats o declarats incompatibles 
segons determinacions del quadre general d’usos (Annex 2). 
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Article 11/  Ley 37/2003, de 17 de noviembre de Ruido (B.O.E 18.11.2003. 

En referència a les noves construccions pròximes a les carreteres de l’estat existents a 

l’àmbit del P.M.U.-4  cal establir la necessitat que amb caràcter previ a l’atorgament de 

llicències d’edificació es portin a terme els estudis corresponents de determinació dels 

nivells sonors esperables, així com la obligatorietat d’establir limitacions a la edificabilitat 

o de disposar dels medis de protecció acústica imprescindibles, en cas que sigui superats 

els “umbrals” recomanats d’acord amb l’establert a la Normativa Vigent   (Ley 37/2003, de 

17 de noviembre de Ruido (B.O.E 18.11.2003) i en els seu cas la normativa vigent. 

 

 

Article 12/  Equipaments comercials. 

Caldrà complir el que estableix l’informe de la Generalitat de Catalunya, Departament de 

Comerç Turisme i Consum, Direcció General de Comerç –Expedient U-92/05 (Ll/U-10),- 

de data 14 de juliol de 2005.  I en aquest senti les seves conclusions. 

 

1/ Es substitueix la referència a la Llei 1/1997, ja derogada, per la Llei 17/2000 de 29 de 

desembre, d’equipaments comercials. 

 

2/ El creixement de l’oferta comercial al detall a l’àmbit del PMU-4 del municipi de 

Lleida, en format d’establiment comercial mitjà, estarà subjecte, incloses les excepcions 

previstes (veure annex adjunt Generalitat Catalunya), a allò que determina l’article 9.5 de 

la Normativa del Pla Territorial Sectorial d’equipaments Comercials. 

 

3/ Caldrà tenir en compte l’acord del Govern de la Generalitat de Catalunya, de 28 de 

desembre de 2004, publicat al DOGC 4300, de 13 de gener de 2005, pel qual se suspèn 

l’atorgament de llicències comercials de la Generalitat de Catalunya durant un termini 

màxim d’un any, atès que s’estan portant a terme els treballs de revisió  del PTSEC 2001-

2004. En aquest sentit un cop s’extingeixi l’efecte de la suspensió de llicències comercials, 

caldrà atenir-se a allò que determina la nova normativa d’equipaments comercials. 
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*************************** 
******************** 

************* 
********* 

 
 

Es signa el present Pla de Millora Urbana als efectes de la seva aprovació, a 

Lleida,  agost de 2005                        

. 

 

Els Arquitectes: 

 

 

 

Signat: Ramon Mallol i Figuera.                        Signat: Jaume Gibal i Castelló 

 

La Propietat: 

 

 

 

 

 

Posica S.L. 
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DOCUMENTACIÓ ANNEXA. 
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INFORMACIÓ REGISTRAL. 
 

Es descriuen seguidament les anotacions registrals referents a 

les diferents finques integrades dins el Pla Especial.  

Com es pot comprovar, tot l’àmbit ocupat pel Pla es de 

propietari únic. 

 

 



 

 
 
 
 
 



 



 
 
 
 



 



 



 



 
 

 
 



 



 



 



 



 



 



 



 



 
 
 
 
 



 



 



 
 
 



 



 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 



 



 



 

 



 
 



 
 



 



 
 
 



 
 
 



 



 

 
 
 



 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 



 



 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 



 



 

 
 
 
 
 
 



 

 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 



 



 
 
 
 



 



 
 
 
 
 
 
 



 
 



 

 
 
 
 
 



 



 

 



 



 

 
 



 
 
 
 
 



 

 



 



 
 
 
 
 
 



 

 



 
 
 
 
 
 



 



 
 



 

 
 
 



 
 
 
 



 

 
 
 



 
 
 
 
 



 

 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 
 



 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 



 
 
 



 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 



 
 



 

 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 



 



 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 



 



 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 



 



 

 
 
 
 
 
 
 



 



 



 



 



 
 
 
 
 
 
 



 



 

 



 

 



 

 
 
 
 
 



 



 



 
 
 



 



 
 
 
 
 
 
 
 



 



 



 



 



 
 



 



 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 



 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 



 



 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 



 



 



 



 



 
 
 



 
 
 
 



 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 



PLA DE MILLORA URBANA – 4     ----------    Crta. N-II  (Km-464)  I  Crta. N-240    --------     T.M.  de Lleida 
(TEXT REFÓS AGOST-2005) 

 
 
 
 

 40

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
INFORMACIÓ AFECCIÓ CARRETERES. 

 

S’adjunta  document  de la Direcció General de Carreteres, Demarcació de 

Carreteres de l’Estat a Catalunya, en el que es fa esment de la no afectació de la zona 

ocupada per carreteres. 
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INFORMACIÓ CADASTRAL. 
 

Relació de fitxes cadastrals que conformen la superfície del Pla de Millora 

Urbana. 
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